ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 481
din 27 septembrie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire locuinte P+1E", Municipiul Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad,
C.F.nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad, beneficiari Pintea Adrian, Pintea
Georgiana Alexandra, Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta,
S.C. High Quality Services S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 59442 / A5/ 19.07.2023,

Analizdnd raportul informdrii si consultarii publicului nr. 52152/A5/19.07.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 59441/A5/19.07.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24 / 19.07.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) s1 art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire locuinte P+1E”, Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F.
356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr.
356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta,
S.C. High Quality Services S.R.L.;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Urban S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SERBAN Elvira, pr.nr. 35/2021

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr.
353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 —
Arad si constituie proprietatea privata a beneficiarilor Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra,
Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta, S.C. High Quality Services S.R.L., masoara o suprafata totala
de 2.500,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Pintea Adrian, Pintea Georgiana
Alexandra, Badea Ionel, Badea Claudia Elisabeta, S.C. High Quality Services S.R.L. si se comunicd
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. BCV/BCV Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.09.2023 Cod PMA-54-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 397/19.07.2023
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire locuinte P+1E", Municipiul Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad,
C.F.nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad, beneficiari Pintea Adrian, Pintea
Georgiana Alexandra, Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta,
S.C. High Quality Services S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 59442 / A5/ 19.07.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 52152/A5/19.07.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 59441/A5/19.07.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiuluit Arad, Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24 / 19.07.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire locuinte P+1E”, Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F.
356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr.



356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta,
S.C. High Quality Services S.R.L.;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Urban S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SERBAN Elvira, pr.nr. 35/2021

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr.
353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 —
Arad si constituie proprietatea privata a beneficiarilor Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra,
Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta, S.C. High Quality Services S.R.L., masoara o suprafata totala
de 2.500,00 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Pintea Adrian, Pintea Georgiana
Alexandra, Badea lonel, Badea Claudia Elisabeta, S.C. High Quality Services S.R.L. si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 59442/A5/19.07.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte P+1E",
Mun. Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad,
C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 - Arad

Beneficiari: PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA ELISABETA, S.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L.;

Elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SERBAN Elvira, pr.nr. 35/2021

Avand 1n vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 30270 din 06.04.2023 de citre
PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL, BADEA CLAUDIA
ELISABETA, S.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., respectiv completarile Inregistrate cu nr.
51659 din 21.06.2023,;

- raportul de specialitate nr. 59441 / A5 / 19.07.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 52152/A5/19.07.2023, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiel Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 24 din 19.07.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 769/22.04.2021, se 1nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr.
353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr.
353118 — Arad si constituie proprietatea privatd a beneficiarilor PINTEA ADRIAN, PINTEA
GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL, BADEA CLAUDIA ELISABETA, S.C. HIGH
QUALITY SERVICES S.R.L., mésoara o suprafata totala de 2.500,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Construire locuinte P+1E", pe parcelele identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 —
Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 —
Arad.



Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte P+1E", Mun. Arad, intravilan,
amplasament identificat prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad,
C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad, se propune construirea
unei zone cu functiunea rezidentiala - locuire unifamiliala si masoara o suprafata totala de 2.500,00
mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

P.O.T.: 40,00%

C.U.T.: 0,80

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu Indltimea maxima de 10,00 m (122,45 NMN).

Inaltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
27399/09.11.2022.

Se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26
octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Zona verde propusa ocupa o suprafata de 423,34 mp, respectiv 16,93% din totalul suprafetei
incintei reglementate.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte P+1E", Mun. Arad, intravilan, identificat prin extrasele
C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F.
nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 59441/19.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte P+1E",
Mun. Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad,
C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 - Arad

- beneficiari: PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA ELISABETA, S.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L;

- elaborator: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SERBAN Elvira, pr.nr. 35/2021;

incadrarea in localitate
Imobilul — terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, in partea de sud a strazii Ana
Ipatescu.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr.
353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr.
353118 — Arad si constituie proprietatea privatd a beneficiarilor PINTEA ADRIAN, PINTEA
GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL, BADEA CLAUDIA ELISABETA, S.C. HIGH
QUALITY SERVICES S.R.L., mésoara o suprafata totala de 2.500,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad, C.F. nr. 353713
— Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad in vederea dezvoltarii unei zone cu
functiunea rezidentiald - locuire unifamiliala.

Principala cale de circulatie din zona este strada Ana Ipatescu, strada din care se face accesul
la incinta reglementatd, prin intermediul parcelei identificate cu nr. cad. 354177, care este destinata
circulatiei si care va asigura accesul carosabil la toate constructiile propuse.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord: domeniu public - strada Ana Ipatescu;
proprietate privata (locuire) - str. Ana Ipatescu, nr. 14 si 16;
- lavest: proprietati private (locuire) - str. Ana Ipatescu, nr. 10, str. Castanilor, nr. 1,3 si 5;
-laest:  proprietati private (locuire) - str. Ana Ipatescu, nr. 14, 16 si 16A, str. A.M. Guttenbrunn,
nr. 8si8A;
-lasud:  proprietiti private (locuire) - str. Castanilor, nr. 7, str. A.M. Guttenbrunn, nr. 10.



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone rezidentiale — locuire
unifamiliald, cu acces din strada Ana Ipatescu.

e Utilizari principale permise:
- locuinte unifamiliale.
e Utilizari complementare permise:
- spatii comerciale.
e Utilizari admise cu conditii:
- anexe (garaje, filigorii) cu conditia respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.
e Utilizari interzise:
- orice constructie care nu a fost prevazutd in documentatia de urbanism;
- orice activitate care genereaza disconfort urban si perturba functiunea de locuire.

Zonificare functionala:

L - subzona de locuinte
Ccr - subzona pentru cdi de comunicatie rutierd, platforme parcare
SP - subzona pentru spatii verzi amenajate

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 0,80.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de 1naltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 10,00 m (122,45
NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 27399/09.11.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasarea fata de frontul stradal:
- retragerea minima fata de frontul stradal este de 3,00 m (lotul nr. 1);
- retragerea minima fata de frontul stradal este de 2,00 m (lotul nr. 2);
- retragerea minima fata de frontul stradal este de 5,02 m (lotul nr. 3).
e Fata de limita de proprietate nordica:
- retragerea minima fata de limita de proprietate nordica este de 0,00 m(lotul nr. 1,respectiv nr. 2);
- retragerea minima fata de limita de proprietate nordica este de 0,70 m (lotul nr. 3).
e Fata de limita de proprietate sudica:
- retragerea minima fata de limita de proprietate sudica este de 2,00 m (lotul nr. 1,respectiv nr. 2);
- retragerea minima fata de limita de proprietate sudica este de 2,61 m (lotul nr. 3).
e Fata de limita de proprietate estica:
- retragerea minima fata de limita de proprietate estica este de 3,00 m (lotul nr. 1);
- retragerea minima fata de limita de proprietate estica este de 1,00 m (lotul nr. 2);
- retragerea minima fata de limita de proprietate estica este de 5,76 m (lotul nr. 3).

Spatii verzi:

Se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.



Zona verde propusa ocupd o suprafatd de 423,34 mp, respectiv 16,93% din totalul suprafetei incintei
reglementate.

Pe fiecare lot se va asigura o suprafatd de zona verde de minim 35,00% din suprafata lotului (lot 1 -
139,30 mp, lot 2 - 151,90 mp, lot 3 — 195,65 mp). Raportat la suprafata spatiilor verzi, pe fiecare lot se vor
planta: 3 arbori (pomi fructiferi) pentru loturile nr. 1 si 2, respectiv 4 arbori (pomi fructiferi) pentru lotul nr.
3.

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acceselor in afara domeniului public. Pentru fiecare locuinta
se vor asigura locuri de parcare in incintd conform prevederilor Hotdrarii nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Principala cale de circulatie din zona este strada Ana Ipatescu, strada din care se face accesul
la incinta reglementata, prin intermediul parcelei identificate cu nr. cad. 354177, care este destinata
circulatiei si care va asigura accesul carosabil la toate constructiile propuse.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumpdratori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea rezidentiald — locuire unifamiliala, urmand ca, dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei
in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 769 din
22.04.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic



Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
r. aviz
Cr
t.
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad | 10517362/18.07.2022 22.04.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 8136/13.05.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213850312/19.08.2022 | 19.08.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 16152/24.10.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4720732/04.08.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4720733/04.08.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139260/06.07.2022 -
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.I. Arad PV 584/2023 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 27399/09.11.2022 09.11.2023
10 | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la 85864/21/06.12.2022 -
drumul public

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 11.04.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr.
24/19.07.2023.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,

arh. Dinulescu Sandra

Consilier,

arh. Barbatei loana

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA,
BADEA IONEL, BADEA CLAUDIA ELISABETA, S.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., cu
domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, str. Ana Ipatescu, nr. 29, bl. E, ap. 7, Inregistrata cu nr. 30270
din 06.04.2023, respectiv a completarilor inregistrate cu nr. 51659 din 21.06.2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr. 24 din 19.07.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinte P+1E",

Mun. Arad, intravilan,

pe parcelele identificate prin C.F. 356698 - Arad, C.F. nr. 353119 — Arad, C.F. nr. 354177 — Arad,
C.F. nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 353118 - Arad

Initiatori: PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA ELISABETA, S.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: proiectant general S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist
cu drept de semndturda RUR, arh. SERBAN Elvira, pr.nr. 35/2021

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord: domeniu public - strada Ana Ipatescu;
proprietate privata (locuire) - str. Ana Ipatescu, nr. 14 si 16;
- la vest: proprietati private (locuire) - str. Ana Ipatescu, nr. 10, str. Castanilor, nr. 1,3 si 5;
-laest: proprietati private (locuire) - str. Ana Ipatescu, nr. 14, 16 si 16A, str. A.M. Guttenbrunn,
nr. 8 si 8A;
-lasud: proprietati private (locuire) - str. Castanilor, nr. 7, str. A.M. Guttenbrunn, nr. 10.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Utilizari principale permise:
- locuinte unifamiliale.
e Utilizari complementare permise:
- spatii comerciale.
e Utilizari admise cu conditii:
- anexe (garaje, filigorii) cu conditia respectarii P.O.T.-ului stabilit prin documentatie.
o Utilizari interzise:
- orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism;
- orice activitate care genereaza disconfort urban si perturbd functiunea de locuire.

Zonificare functionala:

L - subzona de locuinte

Ccr - subzona pentru cai de comunicatie rutierd, platforme parcare
SP - subzona pentru spatii verzi amenajate



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 0,80.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inéltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 10,00 m (122,45
NMN). indltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 27399/09.11.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

e Amplasarea fata de frontul stradal:
- retragerea minima fata de frontul stradal este de 3,00 m (lotul nr. 1);
- retragerea minima fatd de frontul stradal este de 2,00 m (lotul nr. 2);
- retragerea minima fata de frontul stradal este de 5,02 m (lotul nr. 3).
o Fata de limita de proprietate nordica:
- retragerea minima fata de limita de proprietate nordica este de 0,00 m(lotul nr. 1,respectiv
nr. 2);
- retragerea minima fata de limita de proprietate nordica este de 0,70 m (lotul nr. 3).
e Fata de limita de proprietate sudica:
- retragerea minima fata de limita de proprietate sudica este de 2,00 m (lotul nr. 1,respectiv
nr. 2);
- retragerea minima fata de limita de proprietate sudica este de 2,61 m (lotul nr. 3).
e Fata de limita de proprietate estica:
- retragerea minima fatd de limita de proprietate estica este de 3,00 m (lotul nr. 1);
- retragerea minima fata de limita de proprietate estica este de 1,00 m (lotul nr. 2);
- retragerea minima fata de limita de proprietate estica este de 5,76 m (lotul nr. 3).

Spatii verzi:

Se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26
octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Zona verde propusa ocupd o suprafata de 423,34 mp, respectiv 16,93% din totalul suprafetei
incintei reglementate.

Pe fiecare lot se va asigura o suprafatd de zond verde de minim 35,00% din suprafata lotului
(lot 1 - 139,30 mp, lot 2 - 151,90 mp, lot 3 — 195,65 mp). Raportat la suprafata spatiilor verzi, pe
fiecare lot se vor planta: 3 arbori (pomi fructiferi) pentru loturile nr. 1 si 2, respectiv 4 arbori (pomi
fructiferi) pentru lotul nr. 3.

Parcaje:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acceselor in afara domeniului public. Pentru fiecare locuinta
se vor asigura locuri de parcare in incintd conform prevederilor Hotararii nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Principala cale de circulatie din zona este strada Ana Ipétescu, strada din care se face accesul
la incinta reglementata, prin intermediul parcelei identificate cu nr. cad. 354177, care este destinata
circulatiei si care va asigura accesul carosabil la toate constructiile propuse.



Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparitori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea rezidentiala — locuire unifamiliala, urmand ca, dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei
in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
11.04.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 769 din 22.04.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
red/dact/2ex/BI/DS

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 52152/ A5/ 19.07.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Construire locuinte
P+1E

Initiatorii documentatiei: Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea lonel, Badea
Claudia Elisabeta, SC HIGH QUALITY SERVICES SRL

Amplasament - mun.Arad, str.Ana Ipatescu nr.12,14,16, str.Castanilor nr.5, str.A.M.Guttenbrunn
nr.8

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh RUR E.Serban, proiect nr.35/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. s1 R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad nr. 67021/31.08.2021, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare
— anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 29.09.2021,

- anuntul de intentie a fost afisat In data de 29.09.2021pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 29.09.2021-08.10.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizdri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa inregistrata la Primdria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea
procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- Intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 16.03.2022;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 16.03.2022 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 16.03.2022-30.03.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea Sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu CF 300068, CF 345169, CF 348481, CF 320069, CF 331084, CF 309952, CF 315173
Arad.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultat de o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrare sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzdtoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicul/ui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 27.06.2023

A.G/A.G, 2ex/dos.et.111



PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE UNIFAMILIALE
S+P+1E

Str. Ana Ipatescu nr. 12,14,16; str. Castanilor nr. 5,
str. A.M. Guttenbrunn nr. 8

Beneficiar: PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA
¢ ALEXANDRA, BADEA IONEL, BADEA CLAUDIA
ELISABETA, S.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L.



PRO URBAN S.R.L.

o, arhifecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

O

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE 3 LOCUINTE unifamiliale,
P+1E
Arad — str. Ana Ipatesc, nr. 12,14,16;str. Castorilor
nr.5, str. A.M.Guttenbrunn nr. 8

BENEFICIAR: Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra,
Badea Ionel, Badea Claudia Elisabeta, SC HIGH
QUALITY SERVICES S.R.L.

FAZA: P.U.Z

O PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.
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FISA DE RESPONSABILITATI

I. INSUSIREA DOCUMENTATIEI :

Director : arh. Elvira Serban
Sef proiect: arh. Elvira Serban - .

2 COLECTIV DE ELABORARE :

Arhitectura: arh. Serban Elvira
Echipare edilitara ing. M. Robert Pop
Ing. Paul Barta
Topo : S.C. TOPOCONS S.R.L
intoemit

arh. Elvir{S\erban
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BORDERQOU DE VOLUM

A. PIESE SCRISE

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Fig de responsabilitati
3. Certificat de urbanism nr, 769/22.04.2021
4.
5
6

Extrase CF nr.354177 Arad

. Extrase CF nr.353713 Arad
. Extrase CF nr.356731 Arad
7. Extrase CF nr.356698 Arad
8.
9.
1

Extrase CF nr.353118 Arad
Extrase CF nr.353119 Arad

0. Memoriu de prezentare

PIESE DESENATE

e A

Incadrarea in zona

Situatia existenta
Reglementari urbanistice
Mobilare propusa
Reglementari edilitare
Proprietate asupra terenurilor
Propuneri mobilare 3 D
Propuneri mobilare 3 D

01
02
03
03’
04
05
06
06’

Intocml
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arh. El ta
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD U0 L
DIRECTIA ARHITECT SEF CTU {loh.20a%
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef gi promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

Subsemnatul Pintea Adrian, Badea lone!, SC HIGH QUALITY SERVICE SRL in calitate
de/reprezentant al

CUL/CNP - T iw
cu sediul /domiciliul n judeful____agan
municipiul/oragul/comuna______ spap
satul
cod postal str._ANA IPATESCU nr.__
bl. sc. et. ap. telefon/fax 744 997 597 e-

mail prourban@yahoo.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrut Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad
Pentru documentatia de urbanism:

-BUZ CONSTRUIRE 3 LOCUINTE UNIFAMILIALE P +1E

pentru imobilul/teren situat in
judetul__apap municipiul/forag/comuna __ARAD

satul
sectorul cod postal
str. ANAIPATESCU
nr.p211e bl sC. et. ap. sau identificat
prin
Anexez:
- copie C.U,

- avizele solicitate prin C.U.;

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat,
semnata si cu stampila R.U.R. (3 ex. pe suport de hartie si in format electronic, fisier
pdf + planuri fisier dwg);

- extras CF

- dovada achitarii taxei RUR

- dovada achitarii taxei de avizare documentatie

Data (S@mnég’u{a

_—

-
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PMA - A2-09



BANCA |

C.UL RO 5022 670 o
BT} TRANSILVANIA® 5 pk - 13-01. 18.02.1999 Tiperit ixg

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de SERBAN ELVIRA

03.04.2023
Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993

Ordin de plata buget

Ni

@

Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari;

umar ordin: 12
Nume platitor: PRO URBAN SRL
Cod fiscal/CNP: 6361802
Cont platitor: ROZ1BTRLRONCRT0396615401
Nume beneficiar; Registrul urbaristilor din romania
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: ROI12TREZ70020F305000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
O Suma: 543.61

PUZ Construire 3 locuinte str. Ana Ipatescu nr. 12, supr. 2500 mp,arh Serban
Elvira

03.04.2023
102ETRZ230930253
03.04.2023

Normal

SERBAN ELVIRA

Semnatura platitor
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la documentatia de urbanism PU.Z siR.L.U.
Construire 3 locuinte P+1E » Str. Ana Ipatescu nr. 12,14,16, -

inaintdm , prin prezenta, completarile solicitate prin adresa nr.
30270/ A57: PIwTEA AD LA

- Studiul geotehnic

- Referat de verificarela cerinta Af - Rezistenta si stabilitatea
terenului de fundare al constructiilor sj masivelor de pamant.

Arh. Serban Elvira



o

MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
(Nc certificalUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 30270/ A5 / 7.3 MAL2Y). . a _ Sprestiinfa
S.C. PRO URBAN S.R.L.
B-dul Revolutiei, nr. 71, ap. 13, Municipiul Arad, jud. Arad

prourban(@yahoo.com

Citre,

PINTEA ADRIAN, S.C"HIGH QUALITY SERVICES S.R.L.,
BADEA IONEL si BADEA CLAUDIA-ELISABETA
Mun. Arad, str. Ana Ipatescu, nr. 29, bl. E, ap. 7, jud. Arad

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
»Construire locuinte P+1E" pentru imobilele identificate prin extrasele C.F. nr. 354177 — Arad, C.F.
nr. 353713 — Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. ar. 356698 - Arad, C.F. nr. 353118 - Arad, C.F. nr.
353119 — Arad, amplasament intravilan Mun. Arad:

Prin prezenta va comunicidm c3 documentatia dumneavoastri a fost analizatd de membrii
comisiei C. T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 11.04.2023.
Documentatia va fi completata cu:
- Referatul de verificare la cerinta Af - Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare al
constructiilor i masivelor de pamant.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,
astfel incat sa poatd fi integrate in sistemul de evident de cadastru si publicitate imobiliar — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - In format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume” Seﬂ'm]atura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu ~ | 749 MAI I3
Elaborat Consilier arh. [oana Barbatei < =17 19.05.2023




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modrf' carile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

L2, ok. 2027

20, ok fosl,
de la data de

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

e %%'3@““ , OC. oly, Zo2

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
? Cals, @6‘% At Cou- G- Senas Deprructoi—
Viceoappe. 7 . - ARHITECT SEF,
S L, Pt iz, Dt Clpapin
e T AT I @
Data prelungirii valabilitatii b IS

Achitat taxa de Y, 6o Tei, conform Lhiantei nr. 02665095,

Transmis solicitantului la data de 49801 direct/ prin posta.

din ©F - ol 2022

‘ROMANIA

F.6 PMA-A4-12
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JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 30931 din 16.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. :{83 din 21 A% 701

in scopul :
Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E;

Ca urmare a cererii adresate de PINTEA ADRIAN , PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA , BADEA
IONEL , BADEA CLAUDIA ELISABETA , SC HIGH QUALITY SERVICES SRL ; pers. fizica cu domlcmul in
JudetulARAD municipiul ARAD, satul , sectorul cod pogtal , Str. ANA IPATESCU , nr. < bloc 7, sc. ,etaj,ap. 7,
Ofon e-mail prourban@yahoo.com, inregistrati la nr. 30931 din 16.04.2021 -

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
STR.ANA IPATESCU NR.12,14,16 ; STR.CASTANILOR nr. 5 STR. A.M. GUTTENBRUNN ar.8 ;, nr. -, bloc, sc.
,etaj ,ap. sau identificat prin CF 354177 ARAD ; 353713 ARAD ; 356731 ARAD ; 356698 ARAD ; 353118 ARAD ;
353119 ARAD ;

TOP: 354177 5 353713 ; 356731 ; 356698 ; 353118 ; 353119 ;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr, 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
5en situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata ;

Jrafata de teren conform CF nr.354177 ARAD-S=415m.p , CF nr.353713 ARAD-S=506m.p , CF nr.356731
ARAD-$=419m.p , CF nr.356698 ARAD-S=328m.p , CF nr.353118 ARAD -5=398m.p , CF nr.353119 ARAD
-5=434m.p;

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladirei P,P+1E,P+2E,P+2E+M ;
-LMu33d-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural ;

Functiunea dominanta a zonei: -functiunea de locuire-zona rezidentiala ;

Functiunile complementare admise ale zonei: -spatii comerciale si prestari servicii ;

Folosinta actuala: -curti constructii ;

Nu se vor autoriza: unitati industriale si de depozitare ;

Se solicita: Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E ;



3. REGIMUL TEHNIC
Teren situat in UTR.33 in conformitate cu PUG si RLU aferent ;

Suprafata de teren conform CF nr.354177 ARAD-S=415m.p , CF nr.353713 ARAD-S=506m.p , CF nr.356731

ARAD-5=419m.p , CF nr.356698 ARAD-S=328m.p , CF nr.353118 ARAD -S=398m.p , CF nr.353119 ARAD
-S=434m.p ;

Echipare cu utilitati : apa, canalizare, gaze naturale, instalatii electrice,telefonie ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 , care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa-canal , ENEL , Delaz Grid , TELEKOM, PC, PSI,

Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Avizul de principiu
emis de administratortorul drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada
de elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de : 20.04.2021 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiutui Arad pentru CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E

si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. C.)

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia‘mediului in vederea evaluirii initiale a uweslmel si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In sitvaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitici asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru utorizarea executarii

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a cfectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administratici publice competente.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare )\
-

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de
urmiitoarele docamente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

ODT.AC. 0 D.T.O.E.

00 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;
O alimentare cu apa

O canalizare

O alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

O salubritate

0 transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

O securitatea la incendiu [J protectia civild O sanatatea populatiei
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
--Plan de situatie pe suport topografic, intocmit in conformitate cu Legea 50/1991, Anexa 1 , Continut
Cadru, vizat de OCPI pentru terenul inscris in CF
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

] PRIV j(, SECRETAR GENERAL,
Calip oart . Cons. Jur. Lilioara Kiarmmaccy
% / D -,
Ly
] ARHITECT SEF,
) Arh. Emilian Sorin Ciurariu
(s e

Achitat taxa de 25,33 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0216488 din 16/04/2071, taxa de urgenta 800,00 RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din . s

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ p}n Postd la data 'e .
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Ing. Raducanu Sorin /
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolugiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 s

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro A
ARHITECT SEF ( Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )
SERVICIUL DATE URBANE §I SPATIALE,
EVIDENTA CONSTRUCTII
Nr.58295/A2/17.07.2023
CATRE
SC HIGH QUALITY SERVICES SRL
Str- Al.“ lllul\cy‘ _ 70 “Inn D -~

Loc. Arad, Jud. Arad

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistrati la Primiria Municipiului
Arad cu numdrul de mai sus, v comunicim c3, pentru imobilul inscris in CF
nr.356698 Arad, cu nr. CF vechi: 314986, cu nr.cadastral: 356698, nu vi putem
atribui adresa, stradi si numar administrativ, deoarece nu are acces direct, sau prin
servitute de trecere, la teritoriu de strada.

SEF SERVICIU

CONSIL
O Miron Lucian-Laurenti Alexandrinaf _raciun
\ T
L '
&> 2 | .
AC'AC
Dos.Coresp

Zex PM.A-A2-05
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JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart @alin

21,001 ;Jﬁn

Ca urmare a cererii adresate de PINTEA ADRIAN, cu domiciliul in judeful Arad, municipitll
Arad, strada Ana lpatescu, nr. 29, inregistratd cu nr. 67021 din 31.08.2021, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

-------------------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ~ "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE
LOCUINTE P+IE", amplasament str. Ana Ipatescu, nr. 12, nr. 14, nr. 16, str. Castanilor nr. 5, str.
A.M. Guttenbrunn nr. 8 municipiul Arad, judejul Arad, pe parcelele identificate prin extrasele CF nr,
354177, nr. 353713, nr. 356731, nr. 356698, nr. 3531 18, nr. 353119 - Arad, cu o suprafaa totala de
2500,00 mp (din acte), 2500,00 mp (maisurat).

1. Teritoriul care urmeazii si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
- 1a nord : domeniu public — strada Ana Ipatescu;
proprietate privata locuire — str. Ana Ipétescu nr. 16
- la vest : proprietati private locuire - str. Ana Ipatescu nr. 10 CF. 314569; CF. 354329;
str. Castanilor nr. 5 CF. 356730; str. Castanilor nr, 1, 3
-laest : proprietéfi private locuire — str. Ana Ipatescu nr. 14, 16A; A.M. Guttenbrunn or. 8;
str, A.M. Guttenbrunn nr. 8A CF. 309952;
-la sud : proprietéfi private locuire — str. Castanilor nr. 7; A.M. Guttenbrunn nr. 10:

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP1 Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
PUZ.

Zona studiata va cuprinde inclusiv imobilele (teren si constructii) situate pe strada Castanilor si
strada A.M. Guttenbrunn, din imediata vecinatate.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: conform UTR nr. 33 din Planu! Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018 ;
- destinatia i folosinta actuala stabilitd prin PUG in UTR nr. 33 : LM — Zona rezidentiala cu cladiri
P,P+1E, P+2E, P+2E+M; LMu33d — Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural.
in prezent cu exceptia a doud din terenuri, toate celelalte sunt libere de constructii.
- functiuni propuse: locuire unifamiliala.
Pe amplasamentul reglementat se propune realizarea a trei loturi de locuire unifamiliald in clidiri
izolate sau cuplate cu regim de iniltime P+1.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

P.O.T maxim propus : 40 %
P.O.T minim propus : 35%
C.U.T. maxim propus : 0,80
C.U.T. minim propus : 0,70

Procent minim de spatii verzi : aferent incintei reglementate — 16,93%;
aferent loturilor rezultate — 30,43%:



Regimul maxim de inalfime : va fi stabilit astfel incit s nu depiseasca inadlt{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 769 din 22.04.2021.

In urma analizarii studiului de oportunitate in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 09.09.2021,
se solicitd ca documentatia care se va prezenta in etapa a II-a de elaborare a propunerilor si se
actualizeze intabularea imobilului avand CF nr. 356698-Arad cu nomenclatura stradals actuala;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Ana Ipatescu;

- solutiile de circulatie i de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spaiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr, 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor. :

5. Capacitatile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 769 din 22.04.2021,

Acordul in forma notariala pentru P.U.Z. al coproprietarilor imobilelor supuse reglementarilor
prin prezenta documentatie.

Cererea se va face de citre proprietarul tabular direct sau prin mandatar care va face dovada
notariald a mandatului siu.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. n aceasta etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapet a [l-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 769 din 22.04.2021, emis de Primaria Municipiului Arad st a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 09.09.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
-
p red/dact/2ex/DS/ID
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCT!II $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 67021/A5/_/5-/@ - Z0zy

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARI! PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z.5i R.L.U.-” Construire locuinte P+1E”

Amplasament - mun.Arad, str.Ana Ipitescu nr.12,14, 16, str.Castanilor nr.5,
str.A.M.Guttenbrunn nr.8

Beneficiar: Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea Ionel, Badea Claudia
Elisabeta, SC HIGH QUALITY SERVICES SRL

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, proiect nr.35

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

o Prin adresa nr. 67021/31.08.2021, inregistratd la Primiria Municipiului Arad,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2019.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati si
consulte i s transmitd observafii in perioada 29.09.2021-08.10.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 29.09.2021 mentinandu-l pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor i propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 09.09.2021.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

.? ARHITECT SEF
Arh. Etrlqliqn Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier Angelica Giura . 11.10.2021

—




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 &
www. primariaarad.ro pPmaprimariaarad.ro

Nr. certificatUIG-1014-EH-1038
Arhitect Sef (. et )

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 13887/A5/ 13 APR. 071
Spre stiinta,
S.C. PRO URBAN S.R.L.
mun. Arad, b-dul Revolutiei, nr. 71, ap. 13, jud. Arad
prourban@yahoo.com

Citre,
Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea fonel, Badea
Claudia Elisabeta, S.C, HIGH QUALITY SERVICES S.R.L.,
mun. Arad, str. Ana Ipitescu, nr. 29, bl. E, ap. 7, jud. Arad

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E, Arad - str. Ana Ipatescu, nr. 12, nr. 14, nr. 16, str. Castorilor, nr.
5, str. A.M. Guttenbrunn, nr. 8, generatd de imobilele cu extrasele de carte funciara: C.F.nr. 354177 -
Arad, C.F. nr. 353713 - Arad, C.F. nr. 356731 — Arad, C.F. nr. 356698 — Arad, C.F. nr. 353118 — Arad,
C.F. nr. 353119 — Arad, St =2.500 mp, beneficiari: Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea
Ionel, Badea Claudia Elisabeta, $.C. HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., proiectant: S.C. PRO
URBAN S.R.L., depusi de dvs. cu nr. 13887/23.02.2022, a fost analizati in cadrul sedintei C.T.A.T.U.
din data_ de 03.03.2022.

In urma analizarii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propusa.

Afagat va transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a
2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare,

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare si obfinerii avizului tehnic
al Arhitect $ef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P nr, 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a III-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnjc
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd in conformitate cu conginutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doud copii) pe suport de hartie si | exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel incat si poata fi integrate
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliari — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Al et
Functia Nume prenume | Semnitura Data
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu w o 17 APR. 7022
~ Elaborat Consilier ing. LawrenfiuFlorescu | / 7 T 31032022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZYOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.13887/A5/ 13 APR. 2022 2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i RL.U. - "Construire locuinte P+1E":

Amplasament — jud. Arad, mun. Arad, str. Ana [patescu, nr.12, nr.14, nr.16; str. Castanilor,
nr.5; str. A.M.Guttenbrunn, nr.8; identificat prin CF nr.354177, nr. 353713, nor. 356731, nr.
356698, nr. 353118, nr. 353119

Beneficiari - Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea Ionel, Badea Claudia
Elisabeta, S.C. High Quality Services S.R.L.

Proiectant — SC PRO URBAN SRL., arh. Serban Elvira, proiect nr. 35/2021

in vederea informarii $i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 16.03.2022.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
periocada 16.03.2022-30.03.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificali vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:C.F.nr.-300068-Arad, C.F.nr.-345169-Arad, CF nr.-348481-Arad, CF nr.-320069-
Arad, C.F. nr.-331084-Arad, CF nr.-309952-Arad, CF nr.-315173-Arad

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a fost
consultatd de o persoand care a refuzat s semneze notificarea. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

7”7

Functia Nume prenume Senatura Data
Verificat | Director executiv | Arh. Sandra Dinulescu .| /W1 17 AR 7112
Elaborat Consilier Georgeta Simandan 4 305 - 222
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e’ Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imoblliars ARAD
Blroul de Cadastru sl Publicitate imoblitars Arad

et Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splalul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 584 / 2023

intocmit astézi, 24/03/2023, privind cererea 14999 din 09/02/2023
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 300 din 07/02/2023

1. Beneficlar: SC HIGH QUALITY SERVICES SRL
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrérllor receptlonate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act__[Tip act mitent
PLAN 31.01.2023 jnscris sub semnatura privata [TOPOCONS
CERTIFICAT [22.04.2021 fact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
AVIZ DE 07.02.2023 pct administrativ OCPI ARAD
CERTIFICAT [15.07.2021 |act administrativ ONRC
ANEXE 08.02.2023 Fnscris sub semnatura privata [TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:
Pentru procesul verbal 584 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC NECESAR ELABORARE P.U.Z. S| R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E

Amplasamentul in suprafata totald masurata de 2.500 mp, inscris in cartile funciare nr. 354177, 353713,
356731, 356698, 353118 si 353119 - Arad, cu nr. cadastrale 354177, 353713, 356731, 356698, 353118 si
353119, este situat in intravilanul municipiului Arad, str. ana Ipatescu, nr. 12, 14, 186, str. Castanilor, nr. 5,
str. Schmeltzer {A. M. Guttenrunn), nr. 8, judetul Arad.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea fimitelor imobilului si conservarea acestora, precum si

pentru punerea la dispozitia persoanei auterizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

in cazul trasirilor persoana autorizats raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu
documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficillor teritoriale dup& aprobare prin hotarare a consilitlui local.

in situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3

oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existents in baza de date.

6. Erori topologice faté de alte entitati spatiale:

identificator [Tip eroare esaj suprapunere

353119 Avertizare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se suprapune cu terenul 353119 din
stratul permanent!

356698 Avertizare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se suprapune cu terenul 356698 din
stratul permanent!

353118 Avertizare Receptia 1926897: Imobilut TR-323-1 se suprapune cu terenul 353118 din
stratul permanept!

356731 Avertizare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se suprapune cu terenul 356731 din
stratul permanent!

353713 Avertizare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se suprapune cu terenul 353713 din
stratul permanent!

354177 Avertizare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se suprapune cu terenul 354177 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/20141

- rvertlzare Receptia 1926897: Imobilul TR-323-1 se afla intr-o zona reglementata prin
117/2014!

Documentui contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

354177 353713, 356731, 356698

Mun Arad str Anafpatescunr 12, 14, 16, Casanior &,

Plan Topografic

Plan de incadrare in zona
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EXECUTANT : BENEFICIAR :
S.C. TOPOCONS S.R.L.
10 CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B-J Nr, 2146 HIGH QUALITY SERVICES SRL
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Lucrarea este declarati Admis3

Inspector
Mircea Palade

Sanrut & gt ol e Wt tre Oct smars el e

Mircea-Octavian Palade === =

il
Dutx: 20114334 V11 91 salwr

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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'/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere | 51647
| J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua o8
74 tuna | 04
rs Anul 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
siThs L PENTRU INFORMARE : lﬂmﬁim'
Carte Funciard Nr, 356698 Arad |M I]mm

A. Partea |. Descrierea imobiluluij

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:314986

Adresa: Loc. Arad, Str Schmeltzer, Nr. 8, Jud. Arad

o Nr. tamonranc | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Teren imprejmuit;
Al 356698 3
- Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de beton, sarma si metal

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15316/ 09/02/2021
Act Notarial nr. 707, din 13/04/2018 emis de Campan Mihai;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) SC HIGH QUALITY SERVICES SRL, CIF:18782082
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 314986/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 42391 din 16/04/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie i sarcini

&

NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 356698 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referin{e
356698 328 Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de beton, sarma i metal
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL
-
353119
] U
356698 (:)
356731
309952
Date referitoare la teren
o Cfglt:gg{? i Su?r;a;?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte P
1| cuti Tpal 358 - - - Y\
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t={m)
1 2 4.5
2 3 18.341
3 4 17.699
4 5 9.86
5 6 9.845
6 1 12.302
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 356698 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarill,
08/04/2021, 19:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Wr. cerere 54795
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
" Luna 04
74 Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
srT I PENTRU INFORMARE Wiimﬁi 7
Carte Funciara Nr, 353119 Arad |IIII M"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Ana Ipatescu, Nr. 14, 16, Jud. Arad

Nr. INr. cadastral Nr.
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 353119 434 Teren ifnprej!nun.:; . '

partial imprejmuit cu gard din plasa de sirma

B. Partea Il. Proprietari si acte

O Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
107991 / 30/09/2019
Act Notarial nr, 1993, din 27/09/2019 emis de Campan Adriana Gabriela;
B Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1} BADEA IONEL, si sotia
2} BADEA CLAUDIA-ELISABETA, bun comun

78074 / 12/08/2020
Act Administrativ nr. 77780, din 12/08/2020 emts de OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA
ARAD;

87 Se noteaza admiterea receptiei propunerii de alipire inregistrata sub Al

nr.77780 din 12,08.2020
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
NU SUNT
o
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Carte Funciard Nr. 353119 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
353119 434 partial imprejmuit cu gard din plasa de sirma

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

3538

354329

3564698
356731

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .

crt | folosinga |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )

1 curti [ pa 434 5 - - lot1 O
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 22.372

2 3 20.0

3 4 10.617

4 5 10.611

5 1 20.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 353119 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistermnul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
03/04/2023, 09:17
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- 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 54794

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 03
74 it
- An
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

TR PENTRU INFORMARE miii’iﬁ”
Carte Funciard Nr. 354177 Arad |III" llllml

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Ana Ipatescu, Nr. 12, jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.

cri| topogrefic | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Teren imprejmuit;

A B4 415 partial cu gard din caramida, gard din plasa de sirma

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
30456 / 13/03/2020
Act Notarial nr. 429, din 11/03/2020 emis de Campan Adriana Gabriela;

Se infiinteaza cartea funciara 354177 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 354177/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul _cadastral 353714 inscris_in_cartea funciara 353714:

Act Notarial nr. 708, din 13/04/2018 emis de Campan Mihai;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dare in plata, dobandit prin Al/B.6,B.7
Conventie, cota actuala 265/415

1) PINTEA ADRIAN, casatorit cu
2) PINTEA GEORGIANA-ALEXANDRA, ca bun comun

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 353714/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 10495 din 03/02/2020; pozitie
transcrisa din CF 304044/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 42378 din 16/04/2018:

Act Notarial nr, 430, din 11/03/2020 emis de Campan Adriana Gabriela:

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE- CUMPARARE, dobandit pnin Al
Conventie, cota actuala 100/415

1) BADEA IONEL, casatorit cu
2) BADEA CLAUDIA-ELISABETA, bun comun

Act Notarial nr. 431, din 11/03/2020 emis de Campan Adriana Gabriela;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE- CUMPARARE, dobandit prin AL
Conventie, cota actuala 50/415

1) SC HIGH QUALITY SERVICES SRL, CIF:18782082

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 354177 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
354177 415 partial cu gard din caramida, gard din plasa de sirma
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

]
355051 3 " .11
|
1
|
L
3§3_?53
nzs2
35318 o
Jsang
356731 356698
Date referitoare la teren
o Eglt:gg;'ée :,':gz SuFr;apf?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti [ pa 415 = - - LOT 2 O
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment;
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.029 2 3 5.737
3 4 2,325 4 5 18.844
5 6 10.932 6 7 1.808
7 8 0.987 8 9 15.191
9 10 1.247 10 11 119
11 12 1.358 12 13 1.1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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@)

Carte Funciara Nr. 354177 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m) inceput sfarsit = {m)
13 14 1.774 14 15 33.385
15 18 4.706 16 17 37.918
17 18 0.71 18 19 4.648
19 20 15,763 20 21 0.598
21 22 0.389 22 23 0.38
23 24 0.372 24 25 0.397
25 26 0.58 26 27 0.452
27 1 20.74

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru.
*== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informattiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gl ora generarii,
03/04/2023, 09:17

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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@

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 54703
. i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 03
74 Luna 04
2 - Anul 2023
MEEL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

FELIE PENTRU INFORMARE ﬁmm
Carte Funciara Nr. 353713 Arad IMIIE IIM]WII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Ana Ipatescu, Nr. 12, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* {(mp) Observatil / Referinte

Al 353713 506 Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de beton
Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 353713-Cc1 [LOC. Arad, Str Ana Ipatescu, Nr. 12, Jud.[Nr. mivelur:3; 5. construita 1a sol 214 mp; 5. construita
' Arad desfasurata:645 mp; Locuinta D+P+E ; constructie
edificata _in_anul 1934

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10495 / 03/02/2020
Act Notarial nr. 128, din 31/01/2020 ernis de Campan Adriana Gabriela;

Se infiinteaza cartea funciara 353713 a imabilului cu numarul Al

Bl |cadastral 353713/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul _cadastral 304044 inscris in cartea funciara 304044;

Act Notarial nr. 708, din 13/04/2018 emis de Campan Mihai;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dare in plata, dobandit prin Al, Al.l
Conventie, cota actuala 1/1

1) PINTEA ADRIAN, casatorit cu
2) PINTEA GEORGIANA-ALEXANDRA, ca bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304044/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 42378 din 16/04/2018;

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciara Nr. 353713 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

353713 SN6 Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de beton

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

33593

PR —

1

353713

e

Date referitoare la teren

o cfgf:ggg? e SuFr::a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal| 506 - . N
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construita la sol:214 mp; 5. construita
All 353713-C1 locuinte 214 Cu acte|desfasurata:645 mp; Locuinta D+P+E ;
constructie _edificata in_anul 1934
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.606
2 3 2.435
. 3 4 1.521
4 5 6.029
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 353713 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
5 6 20.74

6 7 0.453

7 8 0.579

8 9 0.396

9 10 0.372

10 11 0.38

11 12 0.389

12 13 0.598

13 14 15.763

14 15 7.216

15 16 9.501

16 1 10.526

* Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite (a 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
03/04/2023, 09:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 67772001, Pagina 3 din 3
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. '; Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ARAD Nr, cerere 54792

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 03
| 4 4 Luna 04
r” - Anul 2023
EXTRAS DE CAR-I-E FUNCIARA Cod verificare

SGENTIA SATIONALS
BE LeBASiAL

rn Il:.rlllll ll"ﬂlllll:'l PENTRU lNFORMARE | ﬁﬁﬁﬁiﬁ “
Carte Funciard Nr. 356731 Arad |Iﬂl II"III

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Arad, Str Castanilor, Nr. 5, Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr)
Crt tcopoagraﬂc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 356731 419 Teren nei‘mprej.muit: . . .
Imobil in intravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

C} Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi aite drepturi reale Referinte
41237 / 29/03/2021
Act Notarial nr. 1100, din 26/03/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 356731 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 356731 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 329913 inscris in cartea funciara 329913;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) SC HIGH QUALITY SERVICES SRL, CIF:18782082
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptufui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

O
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Carte Funciara Nr. 356731 Comuna/Oras/Municipiu; Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
356731 419 Imobil in intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALII LINIARE IMORBIL
Isme

354177

354329

356731 Q

C1
0
Date referitoare la teren
gr't Cfgltoesg%g%e :,’;,ta'?, SuFr;a;;ﬁa Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 419 - - - LOT 2 O
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
i Fara |S. construita la sol:185 mp; 5. construita
Al.l 356731-C1 constructii anexa 185 acte |desfasurata:185 mp; Anexa P ; fara acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m}
1 2 9.045
2 3 8.409
3 4 1.08
4 5 22217
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 356731 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 17.89

6 7 16.728

7 1 7.328

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterec 70 ! sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
03/04/2023, 09:17
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD Nr. cerare 54790
' ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
' L4 Luna 04
F 2 Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
SRR PENTRU INFORMARE Iﬁmﬁm’ﬁ
Carte Funciard Nr. 353118 Arad ||Illm IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Ana Ipatescu, Nr. 14, 16, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al — — partial imprejmuit cu gard din plasa de sirma si gard din placi de beton

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
107991 / 30/09/2019
Act Notarial nr, 707, din 13/04/2018 emis de Campan Mihai;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC HIGH QUALITY SERVICES SRL, CIF:18782082
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 352775/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 89818 din 27/08/2018; pozitie
iranscrisa din CF 352536/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 65927 din 26/06/2019; pozitie transcrisa din CF
315477/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 42393 din 16/04/2018; pozitie transcrisa din CF 352564/Arad, inscrisa
prin inchelerea nr, 65932 din 26/06/2019; pozitie transcrisa din CF 315478/Arad, inscrisa prin incheierea nr.

42392 din 16/04/2018;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 353118 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
353118 398 partial imprejmuit cu gard din plasa de sirma si gard din placi de beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL
4
. é
it 5
g 2
1
353118
354177
A
Jsane
10
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata s " .
ct | folosinta [vian |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal| 398 - - - lot 2
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.342
2 3 0.449
3 4 1.859
4 5 11.074
5 6 0.796
6 7 0.173
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 353118 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 5.006

8 9 7,386

9 10 17.916

10 11 22.372

1 12 0.255

12 1 11.257

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro

ectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural a! institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.roj/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generaril,

03/04/2023, 09:16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Shada SaL:h Do) 14 arad pudotulArad Rominia, cad Fostal $13178 te); 440 257 270 849

CIFCLI. 0 1622500, CRL, J02A1 1021221031 +40 367 270 &1

Capital ot L rassong 9,650 SO0 Led 13z, 140 267 270081

IBAN: R 72 HNCB 0015 0061 5534 0001 - BCR ApICINGBradeam
- Wy Caaredag

progam intre 810 - 5ty

Nr 8136 din 13.05.2022

Ciitre,
Pintea Adrian

Loc. Arad, str. Ana Ipatescu, nr. 12, 14, 16, str. Castanilor, nr. 5, str. A. M.
Guttenbrunn, nr. 8

spre stiinga:
O SC Pro Urban SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg..,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 8136 din 27.04.2022, prin
care se solicité aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ] / PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire locuinfe P+1E

Adresa obiectivului: Arad, str. Ana Ipatescu, nr. 12, 14, 16, str. Castanilor, nr. 5, str. A. M.
Guttenbrunn, nr. 8

Beneficiar: Pintea Adrian

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str, Ana Ipdtescu, nr. 29, bl E, ap. 7

Certificat de Urbanism nr. 769 din 22.04.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

vé comunicim urmitorul

acord

-cu mentiuni i condifii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Pro Urban SRL

1 Rmun_e_lnsiucinntihﬂaruluidcuviﬂacordde_n_wami;gwwcdmiﬂtﬂmﬂ.mmmhﬂ_dqum&

Notii;

Acordul nu este insoit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economica pentru utilititile

publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api sifsau de
canalizare.

In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de apé potabil3,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajers,
Dupa caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fj materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

C.T.E.
~ Director, eperal, ”_'P: \\.
hebrehefysite:




‘acord (_con_d_i;ii, menfiuni, observaﬂi)

Nr. 8136 din 27.04.2022
pentru documentatia de urbanism nr, la fazad PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuinte P+1E

Adresa obiectivului: Arad, str. Ana Ipitescu, nr. 12, 14, 16, str. Castanilor, nr. 5, str. A. M.
Guttenbrunn, nr, 8

Beneficiar: Pintea Adrian

CONDITII:

1.

Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenfi economici agrementafi de
Compania de Apad Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare ~ avizare —
autorizare — executie — recepfie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe
cheltuiala acestuia(acestora) gi in baza unui Aviz de Solufie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazii de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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G-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10517362 din 18/07/2022

Catre

PINTEA ADRIAN, BADEA IONEL, domiciliul/scdiul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada B-dul Revolutiei, nr. 71,bl. -;sc. - et 1, ap. 13.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10517362 / 12/07/2022, pentru obiectivul
PUZ si RLU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E cu destinatia ZONA DE LOCUIT situat in judetul
ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Ipatescu Ana, or. 12,14,16, bl. -
e. - ,app - ,CF - ,nrcad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, sc emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10517362 / 18/07/2022

* Utilizarca amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, s poate face cu respectarca Legii
encrgiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITIE: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 st PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inginte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E):
balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi
Im, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV ex. va fi
de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 1.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 20 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de
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siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 20 kV}) si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 20 kV ex., va fi min. 0,6m,
Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES 20 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;
N. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice
element al prizei de pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, ¢f. PE 106/2003;

* Traseele retelelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asisicnta tchnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri sc va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partca Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu cnergie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tol parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectic ale LEA nu s vor depozita maleriale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
cic. care ar pulca sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utitaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolclor pc care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor clectrice aflate sub tensiunc si asupra consccintelor pe carc le poate
avea deleriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncie provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tchnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarca cu energic
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu creslerca puterii fata de cea

aprobala initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordarc**

¥** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea clectrica de distributie DA NUQO
*** Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
accasta solulic este insa orientativa, urmand ca solutia cxacta sc se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarcle ctape:

* depunerca de catre viitorul utilizator a cererii de racordarc si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirca solutici de racordarc la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de refea a avizului
(chnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
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racordarc conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retca si utilizator in termenul de valabilitaic
al ATR;

¢ incheierea contractului de exccutie intre operatorul de relea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clecirica si puncrea in funcliune a instalatici de racordare;

® puncrea sub tensiunc a instalatici de utilizare pentru probe, Ctapa carc nu cstc obligatoric pentru
toale categoriile de utilizatori;

* emilerea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerca sub tensiunc finala a instalatici de utilizare;

In vederca racordarii la reteaua clectrica de distributic, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatici de
utilizarc

® In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 769 /
22/04/2021, respectiv pana la data de 22/04/2023.

® Prezentul aviz este valabil numat pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Sc ancxeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

Signed hv Rakreladdaria Stancal

RS ~—

Verificat Intocmit
Bora liarie Gabriel Chelaru Jasper-Cristian

Signedby JASPER-CRISTIAN CHELARL
VB W e - T, 1Ly 7 B

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz {avorabil fara conditii s¢ va inscric "“"Nu este cazul” pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA saw LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile cnergetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii sc va inscrie "Nu este cazul”

*** sc bifeaza cosuta corespunzatoare situstici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cuzul)
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DELGAZ

grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

ADRIAN PINTEA

AVIZ FAVORABIL

213850312, 8/19/2022

Stimate domnule/doamni ADRIAN PINTEA,

Urmare a solicitirii dumncavoastrd 213847618 din 8/18/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CONSTRUIRE A 3
LOCUINTE UNIFAMILIALE din localitatca ARAD , strada Ipatescu Ana,

numarul 42718 judef AR, in urma analizirii documentatici depuse vi
comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1.

2.

1/3

Traseele si adancimea exacti de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

La executia lucririlor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre refelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tchnice pentru
proiectarea, executarca §i exploatarca sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobatc prin Ordinul Presedintelui ANRE. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarca, exccutarea §i exploatarea sistemelor de

DEGR P03-0102-F-03, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-398-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mureg

iBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris i Vérsat:
773.257.777,5RON
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alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.RE. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incdlzire, apd, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectic §i s vor lua misuri de ctansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladinlor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Misurile de protectic a refelelor si bransamentelor se vor stabili
de céitre proiectant cu consultareain prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A
Centru Operafiuni Refea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborati de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei clectrice §i a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuiclile aferente realizirii lucririlor de la punctul A.

2. Avand in vedere ci refelele de distributic au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatic anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenti tehnici ori de céte ori este nevoic
pe perioada deruldrii lucririlor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operafiuni Refea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
refelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au apdrut scurgen de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele misuri, pentru a impiedica
producerca unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirca
echipet de interventie. Daci prin sapaturi a fost afectati izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv refeava de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd acfiune mecanici, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezen{a reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedicrea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage

dupd sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de

coroziune, greu de depistat. care pot avea urmdri grave (explozii): in
cazul fn care se produce un asemenea eveniment, avénd ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolafie care n-a fost refiicutd, datoritd faptului ci
executantul nu_a _anunfat reprezentantul S.C. Delgaz Grid SA..
beneficiarul _avizului va_fi direct responsabil de producerea
evenimentulyi. in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor §i
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

DEGR PO3-0N-02-F03, ed 2



DELGAZ

grid

Operatiuni Rejea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarca pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Sapatura din zona de protectic a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolagia, materialul tubular,
sau alte clemente de constructie a refelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a ciror acoperirc ¢
afectata de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulajic 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 c¢m, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei §i pe o litime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei,

In zona de protectic a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incit si nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea
superioari a conducter.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflitorile gi/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
inffiald. Se impune, deasemenca, reamplasarca capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 3 zile inainte de recepfia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operafiuni Retea Gaz
Timigoara asupra datei la care ¢ programati receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 8/19/2023 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor - se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului iniial.

in cazul nerespectiirii conditiilor impuse mai sus, avizul i5i pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Ridescu lleana Marius B&i:ic—Dragota

Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara ~ Manager|
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720733
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12

nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

PINTEA ADRIAN

O La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 733 din 29.06.2022, prin care solicitati

- Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE 3
LOCUINTE UNIFAMILIALE, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada ANA IPATESCU, numar 12, 14, 16, C.F. 354177, 353713, 356731,
356698, 353118, 353119, va comunicam ci se respecta prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

O
Cu stima,
INSPECTOR SEF:7
Colonel /- - '
65 A )
pIEsS)
CRISTIAN-NICC™. A E'( ta@;‘i

-

NESECRET
Adresa: mun. Arad. str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.82.12 7 Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujor@ isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720732
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI!I DE URGEN'[A din 04.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12
»Vvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Catre,

PINTEA ADRIAN

) La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 732 din 29.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE 3
LOCUINTE UNIFAMILIALE, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada ANA IPATESCU, numar 12, 14, 16, C.F. 354177, 353713, 356731,
356698, 353118, 353119, va comunicam ca se respectii prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel ~Zous

—

CRISTIAN-NICOL wc G " RBAU

3

NESECRET
Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 1 25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

S L imANER

Nesecret
Arad
Nr. 139 260 din 06.07.2022.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD el
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Ciatre,

PINTEA ADRIAN
- Arad, str. Ana Ipétescu, nr. 29, bl. E, ap. 7, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastri inregistraté cu numdrul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnici pentru ,Intocmire P.U.Z. si RL.U. —
construire locuinte P+1E”, in Municipiul Arad, str. Ana Ipatescu, nr. 12, 14, 16, str.
Castanilor, nr. 5, atr. A.M Guttenbrunn, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu chitanta seria TS021 nr. 20100362020
din 27.04.2022, in valoare de 100 de lei.

Cu stima3,

SEFUL SERVICI%PQTIER
TAMAN S

Comisar sef, /- et e
BORTA DA;{%?ZMGBJG

O - "7 OFITER SPECIALIST
w T b [ e aatr I
Comisar sef, Cas (A W RV
Dr. MOTIU EMIL-IOAN ~

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

[ =—————u] | e T |
Arad, str. Andrei Snguna, nr, 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod posta! 310053.
email: circulatiedarpolitioromanaro
«Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 16152 din 24.10.2022

Ca urmare a notificarii adresata de PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA, SC HIGH QUALITY SERVICE SRL, cu domiciliul in municipiul Arad, str.
Ana Ipatescu, nr.29, bloc E, ap.7, judetul Arad, privind proiectul: , Intocmire PUZ si RLU -
Construire Iccuinie P+1E”, propus a fi amplasat in municipiu} Arad, str.Ana Ipatescu nr.12,
14,16; str.Castanilor nr.5, str. A.M.Guttenbrunn nr.8, identificai prin CF nr. 354177, 353713,

;f' ) 356731, 356688, 353118, 353119- Arad, iudetul Arad, inregistratd ia APM Arad cu nr.
(  2677/R/13607 din 08.09 2022, in baza:
- HG nr. 1000/201Z privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea piccedurii de realizare a evaluirii de mediu pentiu
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei saibatice, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Qrdinui nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metndologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale plantirilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protsjaie de interes
comunitar.-cu modificarile $i compiztarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- Cca urmare a punctelor de vedere emise de autorititile publice, ca membii in cadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 20.09.2022 si a completarilor la
o documentatia depusa la APM Arad sub nr. 3096/R/15426 din 11.10.2022:
¢ 7 - in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
- determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;
- T1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide: .
Planul propus: ,Intocmire PUZ si RLU -Construire locuinte P+1E”, ce urmeazi a fi
amplasat in municipiul Arad, strAna Ipatescu nr.12,14,16; str.Castanilor nr.5, str.
A.M.Guttenbrunn nr.8, identificat prin CF nr. 354177, 353713, 356731, 356698, 353118,
353119- Arad, judetul Arad, titular PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA, SC HIGH QUALITY SERVICE SRL, nu necesiti evaluare de mediu, nu
necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptirii fira aviz de mediu.
1. Caracteristicile planului
a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor
: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@’* Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1




Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, UTR33, in partea de sud-est a
strazii Ana Ipdtescu, Aradul Nou. Prin planul de fatd se propune construirea a 3 imobile de
locuit unifamiliale de tip izolat, cu regim de indltime S+P, P+M, sau P+1E,

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 2500 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la:

- realizarea unor constructii cu functiunea de locuire prin completarea locuintelor existente;

- asigurarea acceselor in incinta si a parcajelor pe fiecare lot in parte;

- asigurarea de spatii verzi amenajate pe lot;

- echiparea tehnico-edilitara;

- realizarea imprejmuirilor perimetrale;

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile.

Spatiul verde va fi amenajat in incinta fiecarei gospodarii. Se prevede un procent de spatiu
verde de 16,93%, prin plan fiind propusa o suprafatd de 423,34 mp.

Incinta propuneri:

Nr. crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
01. Zona de locuit 2085.00 83.40 1.397,92 55,92
' 02 Zona spatii verzi - - 423,34 16,93
}— 03, Aiei carosabile, cdi de comunicatie si parcaje A15.00 16.60 678,74 27,15
TOTAL GENERAL 2.500,00 100 2.500,00 150

Indicatori urbanistici propusi:
Pentru zona de locuinte:

- P.O.T. max.=40,00%

- C.U.Tmax.=0,80

b) Gradul in care planul sau programul infiuenteaza alte planuri 5i programe, inclusiv
pe cele in care sz integreaza sau care deriva din ele

Tn prezent folosinta actuala a ferenului este curti-constructi n intravilan.

Vecinatatile onei in care se situeaza terenul sunt:

- sud: loturi case de pe str.Castanilor, AM Guttenbrunn

- hord: domeniu public strada Ana Ipatescu, proprietate private locuinta

- vest: loturi case de pe str.Ana Ipatescu, str .Castanilor

- est:loturi case strada Ana Ipatescu, AM Guttenbrunn

Planul de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectip,
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zond destinatd constructiilor de locuit si functiure
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racorddrii la retelele publice de apa potabilad, canalizare menajera, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale prin bransare sau extindere a celor existente pe Str. Ana
ipatescu.

Alimentarea_cu_apid - necesarul de apa potabild va fi asigurat prin realizarea unui
bransament de apa din reteaua de apa existenta pe str. Ana Ipatescu.

Apele uzate igienico-sanitare vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor
deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajerd existenta pe str. Ana
Ipatescu, la care se va racorda amplasamentul.

Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si de pe spatiile pavate prin
jgheaburi, burlane si rigole pané la deversarea in reteaua pluviala stradala.

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 I
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Energie electrica, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.
Energia termica, va fi asiguratd prin bransament la conducta existenta pe strada Ana
Ipatescu.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunéndu-se 423,34 mp.

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodaérirea apelor)

Tn implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei urbane in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor: si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/20086,
precum $i actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor i evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

in privinta deseurilor menajere i a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, dupa implementarea planuiui, se va amenaja o zona pentru stocaica temporara a
deseurilor menajere si reciclabile, in vederea colectirii si transporiarii lor de societati
comerciale specializate, autorizate.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectata cu privirz,in special, ia:

a) Probabilitatea, durata, fracventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sd genereze afecte negative asupra mediului dupéa implementarsa
acestuia va ti redusa, cu conditia respectarii legisiatiei in vigoare.

} Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu zona rezidentiala din vecinatatea amplasamentului
propus, impactui rezulitat fiind redus din acest punct de vedere.

¢) Natura traiisfrontiera a efectelor

Planul nu are efect iransfrontier, deoarece nu se situeaz3 in apronierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru- sdnitatea uinand sau pentru mediu (de exemplu, datc:iti
accidentelor)

Riscurile care pot apérea pentru sinitatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a iucrérilor. Poluantii pentru wer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaz:
de esapament. Praful rezultd de la executia sap3turilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

if f Impactul asupra agezérilor umane si a s&natatii populatiei este redus si de scurtad durats, pe

~  perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential
afectate)
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, UTR33, zon3 rezidentiala,
utilizandu-se o suprafata totala de teren de 2500 mp.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Terenul luat Tn studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri,
Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:
Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Folosirea terenului in mod intensiv.

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, zond rezidentiald (curti constructii conform
certificatului de urbanism nr.769 din 22.04.2021), in vederea construiri a 3 locuinte
unifamiliale.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.UG. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistraté la APM Arad, a normativelor $i prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice madificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor

_ este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fe!
in ape de suprafati, subterane, pe sol sau in subsol,

- apele uzate menajere si igienico-sanitare e vor colecta prin reteaua ge canalizare a
municipiului Arad i incadra in valorile maxime admise peniru indicatorii de calitate cupring™
in NTPA 022 din H.G nr.188/2002, cu madificarile si completzrile ulterioare; |
- apele pluviale potential impurificate de a platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in santul stradal si se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu medificarile si completarile
ulterioare.

Protectia calit3tii aerului

- organizarea activiiitii se va face astfel incat impactul asupra mediuldi si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotu!, cantitatea de particule in suspensie si sedimertabile sa fie cat mai
reduse).

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolulis:

- se-vor-asigura-conditii- pentru-depozitarea n-sigurantd-a materialelor de construciie,. astfel
incat sa nu blocheze ciile de acces, sd nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale,

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluantt
existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platiorme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces,

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice naturé ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor §i dupé realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
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regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare complets;
Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde tuférigurile sau vegetatia ierboasa;

Prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 423,34 mp
spatiu verde reprezentand o pondere de cca. 16,93% din suprafata totald reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectérii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor:

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile i modificariie ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarza Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al pcpulatiei:

- OUG nr. 92/2021 privind regimul dsseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei Z2008/9B/CE 2
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privina evidenta gestiunii deseurilor si pentiu aprobarea iistei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2G15 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Ragulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu madificarile si compietarile ulierioare;

-HG 168/2002 privind conditiie de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificsile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor:

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodolegice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborat3 de titular, inregistrati la
APM Arad cu nr. 2677/R/13607/08.09.2022:

- Factura nr. MANQ0006446 din 02.09.2022, privind achitarea tarifului corespunzator
procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 769/22.04.2021, eliberat de Primaria municipiului Arad:

- Extrase Carte Funciard nr. 354177, 353713, 356731, 356698, 353118, 353119- Arad,
eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad;

-Memoriu tehnic de prezentare " PUZ si RLU -Construire locuinte P+1E "-intocmit de SC
PRO URBAN SRL;

- Avizul de oportunitate nr. 33 din 21.10.2021, emis de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr.8136 din 13.05.2022, emis de Comapania de Apa Canal
Arad; .
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- Aviz de amplasament favorabil nr.10517362 din 18.07.2022 ,emis de E- distributie Banat
SA,

- Aviz favorabil nr.213850312 din 19.08.2022, emis de DelGaz Grid;

- Acord favorabil de protectie civild, nr.4720733/04.08.2022 emis de Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta, ISU Vasile Goldis, Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a ampiasamentului;

- Proces verbal nr. 14284 din 21.09.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 26.07.2022 si 29.07.2022),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunogtinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Araddean* din 30.09.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 3096/R/15426 din 11.10.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 13.10.2022, privind decizia de adoptare a
planului, ¥4r3 a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si-prescripfiilor tehnice specifice,
care au stat 'a haza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, tituiarul pianului avang’
sarcina s3 notifice APM Arad in cazul oricirei modificari aduse plandui inital. |
Prezenta decizie isi pistreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1} din O.U.G. nr. 195/2005 aprobaia prin | egea n. 265/2006 privind
proteciia mediuiui cu modificarile i completarile ulterioare.

Coniorm HG nr. 1000/2042 privind recrganizarea §! functionarea Agentiei Nationale pentiu
Protectia Mediului si a instituiilor pubiice ailate in subordinea acesteia Art. 8 alin.(2), iit. &)
"Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinfelor legisiaiiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii uncr neconformitaii, iau masurile care se impun, poirivit competenteior stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu medificarile gi completariie ulterioare.

Prezente! act cuprinde 6 pagini si-a fost redactat in-2 exemplare original
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 2042%

Ref. int. 27389/ 1973

27399/09.11.2022

PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA ELISABETA, SC HIGH QUALITY SERVICES SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stintd: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvermnului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificats si completats, in temeiul art. 3.7 si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire locuinte P+1E”, pe terenul situat in Arad,
strada Ana Ipatescu nr. 12,14, 16, strada Castanilor nr. 5, strada A.M. Guttenbrunn nr.
8, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona il de servitute aeronautics civila, la
1799,50 m sud fafd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4226,80 m est de
pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de
112,45 m,

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°09'22,43" Iatitudine N; 21°19°29,75" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
769 din 22.04.2021:

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluti
maxima de 122,45 m (112,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Fumizarea |afaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura
conform legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT ( = )
|1
§os. Bucuresti-Plolagti, nr.368-40, RO-013695, Bucursstl, sector 1, Romania @'
Tol: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15,.72/ 21.233.40.62, ‘E";"""'EW
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro eglscer
@-mall: contact@caa.ro EN IS0 5001
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8. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

6. lluminatul exterior din cadrul lotului 3 nu prezinte fascicule de lumin orientate in
sus;

7. Esteinterzis desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéli care pot afecta
traficul aerian din zon3 - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face In recipiente acoperite;

9. Prezentu! aviz nu poate servi ia obfinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantej
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Autoritatea Aeronautici Civila Romaénd, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona gi de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

Ne_certificatUIG-1014-EO- )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE  \-certficatUiG-1014:£0-1038
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.85864/Z1/ 06 LLL 2077
Citre,
PINTEA ADRIAN
ARADstr.ANAIPATESCU nr.29,bloc E.ap.7

Referitor ln:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SIR.L.U CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1E” ARAD, STR. ANA IPATESCU nr.12,14,16,str. CASTANILOR nr.5 ;STR.
A.M. GUTTENBRUNN nr.8; CF 354177, 353713, 356731, 356698, 353118, 353119 ARAD;
beneficiari: PINTEA ADRIAN,PINTEA GEORGIANA ALEXANDRA, BADEA IONEL,
BADEA CLAUDIA ELISABETA, SC HIGH QUALITY SERVICES SRL;

Urmare a adresei dumnecavoastr inregistratd la Primdria  Municipiului Arad cu
nr.85864/04.11.2022, vi comunicam AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respeclarea prevederilor Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Arad ar. 136/2020 cu modificarile §i completarile ulterioare si a
urmétoarelor conditii suplimentare:

1.Pe oald perioada exccutiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucraris

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pc toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a

persoanclor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
inifiald de ciitre beneficiarul lucrarilor pe chehiala sa, tar refacerea va i execulatd de citre unitagi
agreate de céitre Primaria Municipiului Arad;

6.4 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.769 din22.04.2021;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul tucrérilor urménd sa
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apiruie pe parcursul perioadei de garantic;

8.Lucrdrile proicctate  vor respecta,prevederile confinute in O.G.nr.43/1997cu modificarile

si completarile ulterioare,privind regimul drumurilor:

9.1n cazul in care pind la ftnalizarca lucririlor Hotararca Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respeclate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

i 1.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va

asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu-verde comun.

PR INTE,
ili : orea

|

Functia Semniitura Data
Nume prenume

Giiina Ovidiu membru _ - 0 1L 10727

George Stoian membru ar. /2, oz
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Orange Roman:a Communications S A
Cales Victoriel, nr 35

Sector 1, Bucuresti. Romania

Caod: 010061
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Orange Romania Communications S.A.
Directia Executiva Tehnelogie st Informajie Romana
Divizia Refea Acces Romania

Departamentul Proectare & (mplementare Rejea Pasiva
Compartimentul Inventar de Relea

Data; 3.01.2023 Aviznr 1

Catre: Pintea Adrian

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusi la S.C. Orange Romania Communications S.A. inregistralé sub nr. 189 /data
9.12.2022, privind lucrarea ,, PUZ Construire trei locuinfe unifamiliale S+ P+ 1E. Arad str. Ana Ipétescu nr 14,
14,16 ", va comunicdm urmétoarele:

In zona identificatd prin planurile de situatie atasale la ClUnr. 769/ 22.04.2021, S.C. Orange
Romania Communications S.A. are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare.

Avand in vedere importanta deosebitd a refelei de telecomunicalii proprietatea S.C. Ore nge Ror-ania
Communications S.A., ct si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate coniorm documentatiei
prezentate, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu aceastd lucrare numei in conditiile
indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomunicatii subterane Si, sau aerizne:

* Lucrérile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de teleco nunicati, se vor executa
numai sub asistenta tehnicé a S.C. Orange Romania Communications S.A.. Pentru aceasta ‘nainte de
inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la ¢ll. Tiberiu Toth tel.
0257 204699/ 0760 246191 tiberiu.toth@orange.com sau prin faxla nr. 0257 21560C

e Sevor respecta distanfele minime impuse de SR8591/1997

¢ Predarea amplasamentului, privind refeaua de telecomunicatii existentd, se va concreti:za prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate
de ambele parfi, beneficiar / constructor respectiv S.C. Orange Romania Communications < A, |

¢ Dacala predarea de amplasament se constata ci nu pot fi respectate distanie e minim: fafa de instalafiile
de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la o unitate de spec alitate intacmirea unei

documentatii tehnice pentru devierea/proteciia instalatiilor proprietate S.C. Orange Romanizi Communications
SA. care sareglemenleze aceasta situatie.

e In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse $i fondurile necesare ridi-arii sau coborarii gurilor de
camine telefonice la noul nivel al carosabilulul, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fata de cel
existent, in urma lucrérilor de modernizare proiectate.

Orange Romania Communications § A. J40/8926/1957 Cod Unic de Inregistare: 427320 Caplal social subscns 3l varsat | 318 462 490 Lei

Confidentiality
The inlormation contaned in these cotumerds may be phvi eged and and I for the use ol the adcress cesigaeled above il you afe not 1t = any jusgh il
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Orange Romania Corymunicalions S A
Calea \iztoriei, nr. 35

Sector | Bucuregti, Foménia

Cod. 1C0B1

www orange ro

o Toate lucirile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii subterane, vor fi
previzute a se execute obligatoriu manual gi in prezenfa detegatilor S.C. Orange Romania Communications
SA.

e incazul i~ care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicalii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrérilor de remediere a instalatilor avariate, precum si daunele
solicitate de ¢ ientii S.C. Orange Romania Communications S.A. datorita intreruperii furnizérii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toald perioada implementani investitilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul execufiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impuri reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscule la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.
Se interzice folosirez informati lor referitoare la instalatiile de telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri decét cele pentru
care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terfi.

Taxa emitere aviz achilat z’:_"'s

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandry
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Orange ‘tomania Cormunications §.A
Calea Viztoriel nr. 35

Sector | Bucureytl, Romania

Cod: 01C061

WwWw Orange ro

o Toate lucidrile proiectate prin aceast documentalie in zona cablurilor de telecomunicatii subterane, vor fi
prevazute a se execute obligatoriu manual gi in prezenfa delegatilor S.C. Orange Romania Communications
SA.

e incazulin care sunt produse avarii ale instalafiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele
solicitate de ¢ ientii S.C. Orange Romania Communications S.A. datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu condifia inceperii execuiei lucrarilor in
termenul prevdzut de lege, cu exceplia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterit
avizelor/acordurilor, precum $i/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicafii din prezentul aviz, in alte scopuri decat cele pentru
care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terfi,

Taxa emitere aviz: actitat. O

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandry
— -
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- Drange Romania Communicalions 5 A,
Calea Victore!, nr 35
Sector 1, Bucuresti. Romania
Cod- 010061
WWw orange o

Crange Romania Communications S.A.
lireciia Executiva Tehnalogie §i Informatie Romama
[vizia Retea Acces Romania

[Jepartamentul Proiectare & Implementare Rejea Pasva
Compartimentul 'nventar de Refea

Data: 3.01.2023 Aviz nr: 1

Catre: Pintea Adrian

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusé la S.C. Orange Romania Communications S.A. inregistraté sub nr. 189 /data
0.12.2022, privind lucrarea ,, PUZ Construire trei locuinte unifamiliale S+ P+ 1E. Arad str. Ana Ipatescu nr 14,
14,16 ", va comunicam urmatoarele:

In zona identificats prin planurile de situatie atasate la CUnr. 769/ 22.04..2021, S.C. Orange
Romania Communications S.A. are amplasate/pozate instalatii de telecomunicalii aflate in exploatare.

Avéand in vedere importania deosebité a refelei de telecomunicatii proprietatea $.C. Orainge Ror-ania
Communications S.A., cat si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentaiei
prezentate, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu aceasta lucrare numaiin conditiile
indeplinirii urmétoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomunicatii subterane $i,'sau aerizne:

e Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de teleco nunicati, se vor executa
numai sub asistenta tehnicé a S.C. Orange Romania Communications S.A.. Pentru aceasta nainte de
inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta te hnica la dl. Tiberiu Toth tel.
0257 204699/ 0760 246191 tiberiu.toth@orange.com sau prin faxla nr. 0257 21560C

s Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997

e Predarea amplasamentului, privind refeaua de telecomunicatii existenta, se va concreti.;a prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate
de ambele parti, beneficiar / constructor respectiv S.C. Orange Romania Communications =.A. .

e Daca la predarea de amplasament se constata ca nu pot fi respectate distante & minime fata de instalatiile
de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la o unitate de spec alitate intacmirea unei
documentatii tehnice pentru devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. Orange Romania Communications
S.A. care sa reglementeze aceasld situatie.

e incazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse i fondurile necesare ridicaril sau cobordrii gurilor de

camine telefonice !a noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fata de cel
existent, in urma lucrérilor de modernizare proiectate.

QOrange Romania Communications S A J40/8928/1997 Cod Unic de Inregistare 427320 Capital social subscns g virsat - 318.46¢ 490 Lei
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex.
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344

STUDIU GEOTEHNIC
wintocmire P.U.Z. si R.L.U.-Const

nmru e~ ff
;et\l}ng inte P+1y’ /
Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731, CF 356698, dﬁ,ﬁf}?g bfil!), jud. Arad
Faza P.ULZ. si R.L.U. =

1. Date de identificare \

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
e Beneficiar: PINTEA ADRIAN

(_ ) ¢ Amplasament: Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731, CF 356698, CF 353118, CF 35314119,
jud. Arad

¢ Data prezentérii proiectului pentru veﬁﬁcare2&05,2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezuliatelor
incercirilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,

fige foraje geotehnice, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

(‘) ¢ Caietele de sarcini: =
) e Breviar de calcul: S
» Plansele cu solutia proiectata: -

® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fise foraje geotehnice,
buletine de analizé privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare,

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U.-Construire locuinte P+1E”
Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731, CF 356698, CF 3

Am primit, g RO eda., « __:
INVESTITOR /o / ! TOR As K
m{ » ™ B AN lon Alex.
||(< N / Q.r.
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, ni. 93, ap.2

C.U.I RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 36980428; O.RC. J2/104/2017

Tel.: 0747-467049

' LBF

STUDII GEOTEHNICE

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Cilin Peri
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S.C.”"LUCRU f{tm FACUT” S.R.L.

S.C.CARASRLL.

-

Ing. Adrian Calin Peri
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S.C. "LUCRU BINE FACUT" S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutici, nr. 93, ap.2 v
C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

B

Studiu Geotehnic pentru ,,intocmire P.U.Z. si R.L.U.-Construire
locuinte P+1E”Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731, CF
356698, CF 353118, CF 35314119, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic,

2. ANEXA 2 Buletine de analizd privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.i RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Intocmire P.U.Z. si R.L.U.-

Construire locuinte P+1E”

Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731, CE 8,
CF 353118, CF 35314119, jud. Affz{aﬂ&gggm »@;—
.-'mh f &
1. INTRODUCERE \ “i‘ |

\ “a U
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmin a so]1c1\t&3}éﬂbﬁ he:
pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire P.U.Z. S R.L.U.—Constmlre locuin;e

P+1E”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731,
CF 356698, CF 353118, CF 35314119, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -
Cercetari si incercéri geotehnice. Identificarea si clasificarea

pamanturilor. Partea !: Identificare si descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;



» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;
» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;
» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe paméanturi
cu umflari §i contractii mari;
» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;
» CP 012/1 -2007 - Cod de practica pentru producerea betonului;
» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
O amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $1 METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3

@) Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad

acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a

miscarii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultéd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 354177, CF 353713, CF 356731, CF
356698, CF 353118, CF 35314119, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili 1a Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

» gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



@

3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separind
Podisul Tarnavelor de Cémpia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adéincimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 - 77.

ROMANIA i

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:

© Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;
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o Media lunara maxima: +21,5 °C — lulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cdldut si umed care provoaca precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte In toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Sardcila”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei

-
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proieclare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depégire in 50 de ani



o

(s T
"1 re=07s

UTCH, 2041

Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Te a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscirii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» lIdentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF 1
0,00 m...-0,20 m — Umplutura;
- 0,20 m...-0,50 m — Sol vegetal;
- 0,50 m...-2,00 m — Argila prifoasd, maroniu carimizie, vartoasa;
- 2,00 m...-4,00 m — Argila prafoasd, cirimizie;

-4,00 m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
paménturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase,
aflate in stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandatii este Dr=-0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

> Indicele porilor e=10,77

» Porozitatea n= 440%

» Umiditatea naturali w=244%

» Indice de plasticitate Ip=24,0%

> Indice de consistenta Ic=0,90

» Modul de deformatie edometric  Mz.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°

» Coeziune specifica ¢ =35kN/m?
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5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apid meteoricid in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?", iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenu! de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete

de pamanturi coezive.



O

Piminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,
aflate In stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumica y= 18,6 kN/m?

> Indicele porilor e=0,77

» Porozitatea n=440%

» Umiditatea naturali w=244%

> Indice de plasticitate Ip=24,0%

» Indice de consistenta Ic=0,90

> Modul de deformatie edometric  Ma.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioari O=15°

» Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?.

6.4 Capacitatea portantd a umpluturilor din amplasament determinata
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 coti de
fundare D=-2,00 m este:

Peony = 275,00 kPa;

6.5 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrcdri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate

la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere



XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.

6.7 Eventualele lucrari de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sépdturd manuali - teren tare
> Sdpaturd mecanica - teren categoria I1.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.8 Daci la efectuarea sipaturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.9 Pe timpul executérii sdpaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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‘g‘) PRO URBAN s.R.L.-

= arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU DE PREZENTARE

I PREZENTAREA INVESTITIEI

l.a. DATE DE IDENTIFICARE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE 3 LOCUINTE
UNIFAMILIALE , S+ P+1E
Arad — str. Ana Ipitesc, nr. 12,14,16;str. Castorilor
nr.5, str. A.M.Guttenbrunn nr. 8

BENEFICIAR: PINTEA ADRIAN, PINTEA GEORGIANA
ALEXANDRA, BADEA IONEL, BADEA
CLAUDIA ELISABETA, SC HIGH QUALITY

SERVICES S.R.L.
FAZA: PU.Z
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Lb. SITUATIA EXISTENTA

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultiirilor care au avut loc intre beneficiari
si proiectant.

Proiectul are ca obiect parcelarea terenurilor in vederea construirii de locuinte individuale..

Metodologia folositi — baza documentatie
Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si continugiul -
cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.
La elaborarea actualei documentatii a stat la baza: Planul Urbanistic General,
elaborat— de S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea
topo, elaborata de. S.C. TOPOCONS S.R.L.

1.3. Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C. PROIECT
Arad. S.A.




- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 33 din 22.10.2021

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei Incintele care fac obiectul acestei documentatii sunt in zona de locuit a
cartierului Aradu Nou. Terenul aflat in intracilanul localitatii , in suprafata de 2.500 mp, este
arabil in intravilan ( conform P.U.G. aprobat, ca si zoni functionali este zona de locuit cu
functiuni complementare.).

2.2 Incadrarea in localitate

Zona studiata este situatd in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud —
est a strazil Ana Ipédtescu in zona de locuit a cartierului Aradu Nou. Conform
P,U.G, zona studitd este situatd in UTR 33, LM - Im U33d, zona rezidentiald, cu
cladiri P, P+1E, S+P+1E, P+2E, P+2E+M - subzona predominant rezidentiald cu
cladiri de tip rural; functiune dominantd a zonei — functiunea de locuire — zona
rezidentiald; functiuni complementare admise ale zonei: — spatii comerciale si
prestari servicii.

La est zona studiatd se invecineaza cu terenurile cu constructii — locuinte din
strada Ana Ipatescu nr. 14,16,15a si cladirile de pe strada A.M.Guttenbrunn, nr. 8, la
nord se invecineazd cu teren destinat strazii Ana Ipatescu , la vest si sud terenul se
invecineazi cu terenurile cu constructii — locuinte — de pe strada Ana Ipatescu nr.
10, si strada Castanilor, nr. 2,3,5,7.

Suprafata totala a terenurilor este de 2.500,00 mp.

- conform CF nr. 354177, nr. cad. 354177, curti constructii in intravilan,
proprietari Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra, Badea lonel,
Badea Claudia Elisabeta, SC HIGH QUALITY SERVICES S.R.L.,
suprafata terenului este de 415 mp,

- conform CF nr. 353713, nr. cad. 353713, curti constructii cu locuinte, in
intravilan, proprietari Pintea Adrian, Pintea Georgiana Alexandra,
suprafata terenului este de 506 mp,

- conform CF nr. 356731, nr. cad. 356731, curti constructii CU anexa, in
intravilan, proprietar SC HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., suprafata
terenului este de 419 mp,

- conform CF nr. 356698, nr. cad. 356698, curti constructii in intravilan,
proprietari SC HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., suprafata terenului
este de 328 mp,

- conform CF nr. 353118, nr. cad. 353118, curti constructii in intravilan,
proprietari SC HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., suprafata terenului
este de 398 mp,



- conform CF nr. 353119, nr. cad. 353119, curti constructii in intravilan,
proprietari SC HIGH QUALITY SERVICES S.R.L., suprafata terenului
este de 434mp,

Pe aceste terenuri se doreste construirea unor locuinte UNIFAMILIALE
in regim de indltime P+1E.
Se propune si realizarea acceselor la toate parcelele.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui studiu
geotehnic.

Constatiirile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul se afla intr-o zona de campie joasa, avind suprafata relativ plana

- nu sunt riscuri de aluneciri de teren

- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lents a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline., apartine Bazinului Panonic

- se constatd o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovinis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
Zona.

- zona seismicd ,,D", ag=0,20 g, Tc= 0,7 si gradul 6 de intensitati seismice.
- stratificatia terenului: - in forajele F1,F2,
-0,00-0,80m umplutura
-0,80-190m argila prafoasd pufin activ PUCM
-1,90-3,50m  argila prifoasd nisipoasa
-3,50- 6,00m nisip prifos argilos
- 6,00 m stratul continua
- apa subterand a fost interceptati la — 1,20 m fata de C.T.N, in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilorm
Cota de fundare recomandata este de Df = 1,00 m. fatd de C.T.N. Cota de fundare este
situatd in stratul de argilaprifoasa, cuprinsa intree — 0,80 m 5i-1,90 m
Zona studiati nu este expusa riscurilor naturale, .

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este strada Ana Ipitescu, strad din care se face
accesul la incinta studiatd prin parcela cu nr. cad 354177 care este destinati circulatiei si care va
asigura accesul carosabil la toate constructiile propuse.

2.5.0cuparea terenurilor
in prezent terenurile care fac obiectul acestui studiu sunt terenuri curfi constructii in intravilan,
dintre care 2 terenuri cu constructii.
P.O.T. = 15,96 %
CUT. = 0,33
Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt clidiri P si P+1 construite din
materiale traditionale.
Atét in zona studiaté cét si in zona adiacentd, zona de locuit, ( cartier Aradu Nou) sunt
dotéri de interes local, in zona centrului de cartier, care este in apropierea zonei studiate..
Aflatd in partea de sud a rdului Mures zona studiata nu este expusi riscurilor naturale si
anume a inundatiilor.

2.6. Echipare edilitara



Din punct de vedere al echipérii edilitare zona studiata are posibilititi de racordare la
retelele edilitare care existd in Municipiul Arad, in cartierul Aradu Nou, pe strada Ana Ipitescu..

Alimentarea cu api
Alimentarea cu apd potabila: este asigurata de reteua de ap3 de pe strada Ana Ipatescu si pe

parcela 354177 parceld destinata circulatiei carosabile.

Canalizare menajeri
In zona propusi, la limitele amplasamentului existd un sistem centralizat de canalizare

menajerd pe strada Ana Ipdtescu

Canalizarea pluviali
Apele meteorice de pe suprafafa zonei studiate in prezent sunt evacuate in rigolele care sunt

preluatd de rigolele de pe langa carosabilul din strada Ana Ipitescu.

Alimentare cu gaz
Existé refea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ana Ipitescu

Alimentarea cu energie electricii
Din punct de vedere al telecomunicatiilor in zond, in partea de est a zonei studiate exist3

reteaua de alimentare cu energie electrici pe strada Ana Ipétescu si la nord pe strada Castorilor.

2.1. Concluzii din documentatii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru amenajarea unei zone de locuit, este situat in zona de
locuit a cartierului Aradu Nou. In cadrul Planului Urbanistic General al Municipiului Arad,
aceasta zona este in intravilan,

Prin acest P.U.Z, se va stabilii o refea de circulatie carosabil in zona care si asigure
accesul carosabil in toata zona studiati , se va asigura amplasamentul cladirilor si amenajirile
necesare unei bune functiondri.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la clidirile propuse
precum si locuri de parcare .

Se va urmirii integrarea §i armonizarea noilor constructii si a amenajarilor cu cele
existente mentinute.

Se va fine seama de zona verde existentd ( zona verde de aliniament) care va fi amenajata
si integratd in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale i antropice. in zona nu sunt pericole de inundatii sau de
alunecdri de teren, ludnd in considerare ¢ in zona studiati terenul este plat nu prezinta denivelri
importante cu diferente mari de nivel.

Avind in vedere ci zona studiati este in zona de locuit a cartierului Aradu Nou in
intravilanul Municipiului Arad, localitate a carui P.U.G. a fost aprobat, aceasta zoni a fost
studiati ca o extindere a zonei de locuit . In zona studiata nu existi valori de patrimoniu care
necesitd protectie.



2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietarii terenurilor doresc ca in aceasti zon3 si se construiaca trei locuinte
individuale in regim de iniltime S + P, P+M, sau P+1E.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiati in prezenta documentatie este amplasati in zona cu intensitate seismica
VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5 Unititi teritoriale afectate de
inundatii localitatea Arad, este pe aceasta lista, dar zona studiati este in partea de sud al Raului
Mures, la o distanta considerabild nu se pune problema inundatiilor.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusi la riscuri naturale: inundatii
si alunecdri de teren. Conform anexei nr 5, Unitafi administrativ teritoriale afectate de inundatii la
pozifia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume inundatiilor
pe cursuri de ape, rdul Mures, dar zona studiati nu intrd in zona expusa inundatiilor datorita
faptului ca este la distan{d destul de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:;

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele , modul lor de
manifestare, ca i efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic
aleator. Din aceast cauzi eficienta masurilor de protectie antiseismica poate fi judecatd numai in
mod statistic, avind in vedere modul in care un eveniment seismic se incadreaza in sirul de
evenimente asteptate pe anumite perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensitiii,
precum si proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere i a céiror comportare are
un impact social §i economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru protectia
antiseismici a constructiilor, trebuie evaluati pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor
prescripfiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei, in cazul unor
constructii individuale, a unor urméri mai deosebite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

in aceasti zona. au fost ficute studii Geo si existd Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, aprobat.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad,
acaestd zond este in intravilanul Municipiului §i este teren curfi constructii §i este proprietatea
privati a persoanelor fizice si juridice.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de
citre beneficiar, se va elabora un foraj geotehnic .

Constatrile si recomandérile acestui studiu sunt:

- terenul se afl intr-o zona de cdmpie joasd, avind suprafata relativ plana

- nu sunt riscuri de alunecéri de teren

- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline., apartine Bazinului Panonic

- se constatd o alternantd de straturi permeabile (prafuri nisipoase §i nisipuri cu pietris si
bolovinis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
Zona.

- zona seismici ,,D”, ag=0,20 g, Tc= 0,7 si gradul 6 de intensitati seismice.
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- stratificatia terenului: - in forajele F1,F2,
-0,00-0,80m  umplutura
-0,80-1,90m argila prifoasa putin activ PUCM
-1,90-3,50m  argila prifoasa nisipoasa
-3,50- 6,00 m nisip prafos argilos
- 6,00 m stratul continui
- apa subterani a fost interceptata la — 1,20 m fata de C.T.N, in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilorm
Cota de fundare recomandati este de Df = 1,00 m. fatd de C.T.N. Cota de fundare este
situatd in stratul de argilaprafoasa, cuprinsi intree — 0,80 m 5i -1,90 m
Zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale, .

3.4. Modernizarea circulatiei

Drumuri

I.c.2. Modernizarea circulatiei

In ceea ce priveste organizarea circulaiei in zona s-a tinut cont de strada Ana Ipatescu si
de parcela cu nr. cad 354177, parcela pe care in prezent asigura accesul la parcela cu nr. cad.
354329. i care va fi amenajati pentru a asigura accesul la toate cele 3 cladiri propuse .
Pe parcela cu nr. cad. 356731 va fi amenajati o parcare pentru cele trei cladiri de locuit propuse si
pentru a putea intoarce autoturismele. Accesul rutier se va face doar pe un carosabil de 3,50 m ,

avind in vedere ci nu va fi circulatie mare. Accesul este asigurat doar pentru cele 3 cladiri de
locuit propuse.

in cadrul realizirii strizilor se prevede amenajarea carosabilului si a trotuarelor noi.
Astfel se prevede :

- carosabilul de 3,50 m latime

- trotuare cu litimi variabile

Structura sistemului propus este alcatuiti din :

- imbriciminte asfaltica realizati din :

- strat de uzura din beton asfaltic bogat in criblura cu execufia la cald B.A. / 16 de 4.0 cm
grosime

- strat de legaturi din beton asfaltic deschis cu agrement mare cu criblurd B.A.D. 25, de 6,0
cm grosime.
- lar pentru fundatie :

- Strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime

- Strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime

Modernizarea acestor strazi va imbunatatii conditiile de circulatie pe intreaga retea stradala.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice ( 0.G.

43/1997 republicati, cu completari si modificari ulterioare ) si Hotérarea Consiliului Local

al Municipiului Arad nr. 303/ 2016 cu modificiri i completari ulterioare.

Parcajele
Pentru fiecare locuin{d in parte se vor asigura locuri de parcare in incinta conform H.G.R.

525/96. Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea de spatii verzi de aliniament precum si
amenajarea, unor spafii verzi compacte, in zond est a incintei.
3.5. Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este curti constructii in intravilan.



Suprafata incintei reglementate = 2.500,00 mp

Suprafala zonei studiate = 10.211,45 mp

In prezentul P.U.Z s-a propus completarea zonei de locuit prin construirea a trei cladiri de
locuit unifamiliale, cladiri de tip izolat.

in incinta studiata au fost propuse 3 loturi pentru construirea clidirilor de locuit, cladiri
izolate , sau cuplate in regim de iniltime P+1, cladirile care vor fi retrase fata de aliniamentul
stradal cu 3,00 m . Suprafata loturilor este de 398,00 mp, 434,00 mp respectiv 559,00 mp.

Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura sitului.

- distanta fata de frontul stradal, este de 3,00 m, lot. nr. 1, de 2,00 m lot 2 §i respectiv 5,02

m, (lor nr. 3) .

BILANT TERITORIAL INCINTA

TERITOR{U AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT 2.085.00 83,40 1.397,92 5592
O Din care : Sc (356,40)
' | | ZONA SPATII VERZI - - 423,34 16,93
2 | CAl DE COMUNICATIE I 415,00 16,60 678,74 27,15
PLATFORME DE PARCARE
(accese la lot, trotuare,
carosabil, Z.V. de aliniament)
4 | TOTAL GENERAL 2.500,00 100,00 2.500,00 | 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT 8.326,85 81,45 | 7.214,80| 70.65
) | | ZONA SPATII VERZI - - 423,34 4,15
@)
2 | CAl DE COMUNICATIE SI 1.894,60 18,55 2.573,31 25,20
PLATFORME DE PARCARE
(accese la lot, trotuare,
carosabil, Z.V. de aliniament)
4 | TOTAL GENERAL 10.211,45 100,00 | 10.211,45 | 100,00

Pe fiecare lot in parte se va asigura :



-maxim 40,00 % suprafaia construita — lot I, Sc = 159,20 mp, lot 2, Sc = 173,60
mp, lot 3, Sc = 223,60 mp
-minim 35 % spatii verzi — lot !, 139,30 mp, lot 2, 151,90 mp, lot 3, 195,65 mp
La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere ;
- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale

— realizarea unui spatiu urban, care sa pund in valoare importanta cladirilor si si creeze
un ansamblu cu cladirile existente.

— Realizarea unor cladiri care s mobileze in mod corespunzitor zona de locuit

Criterii functionale
- asigurarea suprafetelor maxime construite, respecténd procentul de ocupare al solului specific
zonei functionale, P.O.T.min. = 35,00 %,
P.O.T.max, = 40,00 %,

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului si
cladirile propuse si vecinatati. Respectarea aliniamentului este impus si din considerente
compozitionale si funcfionale si findnd cont de forma si suprafata fiecarui lot in parte,
zona edificabild este amplasata astfel :

Cladiri care vor fi retrase fata de aliniamentul stradal astfel ;
- distanta fa(a de frontul stradal, este de 3,00 m, lot. nr. 1, de 2,00 m lot 2 si respectiv 5,02
m, (lornr. 3) .

Se vor asigura distantele minime legale ale constructiilor fati de limitele laterale §i posterioare

ale parcelelor.

-distania fafd de latura nordica, este 0,00 m (lot nr. 1 si 2) si 0,70 m (lor nr. 3), .
- distanta fafd de latura sudica, este 2,00 m (lot nr. | si 2) si intre 2,61m si 3.15 m m (lor
nr.3)
- distanta fa{a de latura esticd, este 3,00 m respectiv 1,00 m (lot nr. 1 §i 2) 5,76m (lor nr.3)
Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .

Regimul de iniltime
Regimul de inaltime maxim propus P + 1E ( h max. propusa = 10,00 m la coama) s-a
stabilit in functie de:
- necesitdtile functionale si de regimul de inaltime al cladirilor existente in zona — P si
P+1.
Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasci indlfimea maxima

ce va fi impusd prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 769 din
22.04.2021

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, si coeficientul
de utilizare al terenului.
- pentru locuinte
CUTmin = 0,70
C.U.T.max 0,80,
Conform Avizului emis de AACR nr. 27399/09.11.2022 , inilltimea maximi a
constructiilor va fi de 10,00 m.

Il
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Plantatii
Pe loturile propuse au fost previzute zone verzi amenajate . Zona verde propusa in incinta
reglementatd ocupi o suprafatd de 423,34 mp, respectiv 16,93 % din total suprafata. Pe fiecare lot
va trebui asigurat o suprafati de zona verde de minim 35 % din suprafata lotului,
Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si
H.G.R. nr.525/1996. Anexa si Legea nr. 24 /2007 republicati prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor precum si HCLM nr. 572 din 26.10.2022
regulament pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi..
Suprafata minimade 35 % spatii verzi~ lot 1 139,30 mp, lot2 151,90 mp, lot 3
195,65 mp
Raportat la suprafata spatiilor verzi pe fiecare lot in parte se vor planta
- lot.1, lot 2 céte 3 arbori (pomi fructiferi), iar pentru lot 3, se vor planta 4 arbori (pomi
fructiferi )
Zona verde propusi a fi amenajata in incinta fiecirei gospodarii va fi plantata cu
gazon decorativ si plante floricole cu frunze decorative, etc.

3.6 Echipare edilitari
Refelele edilitare se vor executa prin racordarea la retelele publice in varianta de

amplasare subteran, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitai a
retelelor edilitare.

Realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorului P.U.Z.-ului.

Alimentarea cu api
Pentru asigurarea alimentirii cu apa pentru gospodiriile din zonele rezidentiele se propune

realizarea de refele de distributie a apei pe parcele propusa pentru acces la loturi, astfel incit sa
existe posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor propuse in faza finali.  Alimentarea cu apa
rece a cladirilor se va face din refeaua publica de alimentare cu apd, prin extinderea retelei de
alimentare cu apa prin intermediul uei conducte din polietilena de inalta densitate PEHD O 25,
PE 80. Montarea conductelor exterioare de alimentare cu api se va face sub limita de inghet
(conform STAS 6054) mésuratd de la generatoarea superioard a conductei pani la suprafata
terenului sistematizat.Conducta de alimentare cu api rece a fiecdrei cladiri va asigura atat
consumul de api rece cat si necesarul pentru preparare a apei calde., Apele uzate menajer se vor
colecta intr-un cmin de racord de unde se vor deversa in refeava de canalizare,

Se vor respecta conditiile din Acordul nr. 8136 din 13.05.2022, emis de COMPANIA DE
APA ARAD in ceea ce priveste proiectarea si executarea lucrdrilor de bransare $i racordarea
obiectivelor la sistemul public de alimentare cu api, precum si a conditiilor generale privind
asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective, pentru faza DTAC.

Toate acestea se vor preciza in Solutia Tehnici.

Canalizarea menajerd
[n zona propusa exista sisteme centralizate de canalizare menajeri. Se propune racordarea

la colectoarele stradale de canalizare menajerd i la colectoare principale propuse, care vor
colecta si vor conduce apele uzate spre reteaua de canalizare menajerd a cartierului Aradu Nou.
Solutia aleasd pentru refeaua exterioard de canalizare este cu conducte din PVC tip KG special
destinate instalatiilor de canalizare
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Canalizarea pluviali
Pentru colectarea §i evacuarea apei meteorice de pe suprafaja zonei studiate, se propune

realizarea de receptori §i de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa de pe strada Ana
Ipatescu.

Receptorii de apa pluviala si colectoarele de canal se propun a fi realizate pe toata lungimea
carosabilului existent si a celui propus ce se creeazi, urmarindu-se alegerea unui traseu care si
permita racordarea celor trei obiective propuse, cu interventii minimale la elementele urbanistice
propuse, lungimi minime, si evitarea obstacolelor care si ingreuneze execufia si si creeze
costuri de realizare sporite.

Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate menajere, s-a
determinat tindnd cont de prevederile standardelor in vigoare si anume STAS 1478/90 si 1846/90.
Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de apa
necesare in caz de incendiu, previd hidranti exteriori .

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din refeaua existenti de pe strada Ana [pétescu.,
Se va executa conducta de alimentare cu gaze, prin extinderea retelei existente pe calea de acces a
loturilor propuse. .

La executarea extinderii retelei §i a brangamentelor propusevor fi respectate conditiile din Avizul
cu nr. 213850312 /8.19..2022. — A Conditii tehnice (punctele 1,2); B. Conditii generale.( punctele 1-9)

Alimentarea cu cilduri
Alimentarea cu cilduri se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu combustibil
solid (s-au gaze naturale} pentru fiecare lot in parte.

Alimentarea cu energie electrica
Noile cladiri vor fi racordatea la reteaua electric existent in zona, prin extinderea retelei de
pe strada Ana Ipétescu.. Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se va face din refeaua
furnizorului prin intermediul firidelor de brangsament conform proiectului de alimentare cu
energie electrica elaborat de o firm3 atestati, in baza avizului tehnic de racordare emis de ciitre
o firmi intreprinderea furnizoare de energie electrica.
Conform Avizului nr. 10517362/18.07.2022, emis de E-DISTRIBUTIE BANAT S:A: :
- pentru obfinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou Aviz de anmplasament pentru
fiecare constructie.
- Sevor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85,nte 007/08/00 si PE 106/2003, in ceea ce priveste
coexistenta PT , LEA si LES cu cladiri, drumuri , imprejmuiri, utilitati
- Seinterzice executarea sapaturilor la distanfe mai mici de Im, faja de fundaiile stalpilor,
ancorelor sau alte elemente constructive ale instalatiilior electroenergetice
- Toate sapaturile vor fi executate manual pe traseul LES existent ,
- Se vor respecta toate conditiile (de la B la O ) din Aviz.

Telecomunicatii
Pentru noile obiective se prevede racordarea la refeaua telefonica existenta.

Gospodaria comunali

in toate parcelele vor fi previzute platforme de colectare a deseurilor menajere solide care
vor fi colectate de serviciul de salubritate a localiii. Aceste platforme vor fi betonate i usor de
intretinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului
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Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren in

aceastd zond, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflandu-ne intr-o zona de locuit.
Prin zona functionala propusi - zona de locuit nu se pune problema c3 aceasti activitate

sd influenteze alte planuri si programe.

Aceasta zona de locuit va fi amplasati in zona de locuit a cartierului,

Obiectivele propuse aici nu desfisoara o activitae poluanti., nu pun probleme de mediu.

Alimentarea cu apa se va face de la retea, iar evacuarea apelor menajere se va face in
sistem centralizat de canalizare.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament in lungui carosabilelor si zona verde
amenajata in suprafa{a de 423,34 mp.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

in cazul cutremurelor de padmdnt se va tine seama de :
a). —pentru zona de locuit:

- P.O.T. min. = 35,00 %,

. P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de inil{ime P-+1

-CU.T. min= 0,70

-CUT. max = 0,80

Proiectarea si construirea antiseismica

Conform P. 100/92.

Planificarea activitatii de constructie se va baza pe urmitoarele principii:

-incadrarea noilor constructii in mediul natural §i in mediul construit se va face in asa fel
incét sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale unor
viitoare cutremure puternice. S-a limitat densitatea de constructie (P.O.T. max — 40 %), precum si
numdrul persoanelor care pot ocupa pe perioade lungi de timp, constructiile de tip curent, cladi de
locuit (C.U.T max = 0,80 )

De asemenea , se vor asigura cai multlipe de acces §i comunicare pentru eventuala
necesitate a evacurii de urgenta in scopul limitarii efectelor unor eventuale cutremure puternice.

3.8. Obiective de utilitate publici

Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuit, nu sunt previzute obiective de
utilitate publica.

4., Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileazi partea de sud a intravilanului Municipiului

Arad, prin extinderea zonei de locuit si construirea terenurilor libere..

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum §i finisajele propuse
aceste clidiri vor inobila fondul construit al localitaii.

in urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivelor propriuzise, la
realizarea refelelor edilitare si a racordurilor de la retelele de utilitafi si pani la firidele
cladirilor.Toate aceste lucriri intra in sarcina beneficiarului §i se vor executa etapizat

Proiectantul considera ca amplasarea acestui obiectiv vine in comple
existent , §i contribuie la dezvoltarea zonei de locuit a cartierului Aradu N

Intocmit
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.

1. DISPOZITH GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile ,precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijini pe o bazi legala formati din:

- legi 5i acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii §i sigurantei in exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului §i a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabili .

- configuragia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea constructiilor , etc.

2. Bazil legali a elaboririi

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

* Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
Juridic al drumurilor;
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificdrile §i completarile ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* Hotérdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

*  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei;

* Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

* Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii.



i)

* Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate §i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

e Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni §i restricfii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplic in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor , amplasate pe categorie de terenuri, atit in intravilan , cit §i in extravilan,

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor , stabilite de Consiliul Local al Municipiului Arad,
pentru ocuparea rationald a terenurilor i pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare eferente acestora
in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activititi de salubrizare care vor fi
de naturd sa nu creeze probleme de sinitate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si
imaginea civilizati.

~ Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate.
[n zona studiat nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit , de interes national , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.



e  Utiliziiri permise:

Orice fel de constructii si amenajiri care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

o Utiliziri permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectdrii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament,

Pentru zona de locuit P.O.T. min = 35,00 % pe lot
C.U.T. min - 0,70 pelot
P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 0,80 pelot

Pentru functiuni complementare se vor respecta prevederile din HGR 525

e  Utiliziiri interzise:
Constructiile si amenajarile care produc disconfort zonei de locuit.
D Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric,
z gaze naturale, apd. canalizare i a cdilor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi previzute prin acest P.U.Z.
Unitdti industriale si depozite.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitari aferente, de ciitre investitorii
interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echipdrii
edilitare se va face in urmitoarele conditii:

o Utiliziiri permise:

Orice fel de constructii i amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitari existents
cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a ciirei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publics, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare
atrase potrivit legii.

o

° Utiliziri permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in total), de citre investitorii interesati.

. Utiliziri interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare
tehnico — edilitard asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati,

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli, rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echipdrii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:



-

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitaii
dintre destinatia constructiei 5i functiunea dominanta a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare.

- Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a
regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

in urma analizei unitétii teritoriale de referinga U.T.R. se stabileste :

- funcfiune dominanti — functiunea de locuire.
- functiuni complementare - spatii comerciale, prestari servicii, cabinete, birouri

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului s& nu depdseasca limita superioari stabilita de prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. min = 35,00 % pe lot
C.U.T. min = 0,70  pelot
P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 0,80 pelot

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 523
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fati de punctele cardinale:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare faid de punctele cardinale, conform prezentului regulament,
Orientarea constructiilor faja de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi { inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fatd de drumuri publice:

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permis, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fati de aliniament:

- distania fatd de latura vestica, frontul stradal, este de 3,00 m, lot. nr. 1, de 2,00 m lot2si
respectiv 5,02 m, (lor nr. 3) .

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecti:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distan{d de minimum 2,00



metri intre fajadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate , conform
art.612 din Codul Civil.
-distanta fa{é de latura nordica, este 0,00 m (lot nr. 1 §i 2) si 0,70 m (ior nr. 3), .
- distanta fa{d de latura sudica, este 2,00 m (lot nr. 1 si 2) si intre 2,6 Im si 3.15mm (lor nr.
3.
-- distania fa(a de latura estica, este 3,00 m respectiv 1,00 m (lot nr. | si 2) 5,76 m (lor nr.
3.
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitéfii teritoriale de pompieri.
. ¢) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati
vitratd {n cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fagada nu este posibil, se asigura

trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu li{ime minima de 1,50 m si
indltime de 1,90 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
— Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existi posibilititi de acces la
drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi previzute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta ;

- pentru constructiile de locuinte cu acces i lot propriu se vor asigura accese carosabile
pentru locatari

— Accesele pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Se vor avea in vedere si exigeniele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Suprafefele de teren aferente circulaiilor carosabile cit si cele pictonale si zonelelor
verzi de aliniament vor riméine proprietate privata..

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

— Racordarea la refelele publice de echipare edilitarii existente:
*  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existi posibilitatea

racorddrii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de
energie electrici.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul
local , la refeava de canalizare centralizata publica.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al reteaua edilitara
publica se suporti in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislagiei in vigoare , refelele edilitare publice apartin domeniului public
local .



Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

— Proprietatea publici asupra refelelor edilitare:

1)  Reelele edilitare fac parte , alaturi de reteava de drumuri si strizi (cu traseele
cérora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine , de reguli, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucriri de utilitate publici. Instalatiile si retelele publice
sunt , dupi caz, in proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2)  Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din
sistemul national §i sunt proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze ,
termice, energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se
executd in urma obfinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune construirea a 3 cladiri de locuit
Parcelele propuse sunt construibile deoarece:
a)  seasigurd accesul la un drum public;
b) ldtimea parcelei este mai mare de 8 m;
¢)  asigurd echiparea tehnico- edilitard necesari;
- lot. 1 = S= 398,00 mp
- lot. 2 = S = 434,00 mp
- lot. 3 - §=1559,00 mp

- Regimul de inilfime:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inil{imii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei, fard ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de doua
nivele cladirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 0,80 pentru zona de locuit

Regimul de indl{ime maxim stabilit de prezentul regulament este de 10,00 m, conform
avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Romadne.

- maxim P+lE

— Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

d) materiale de constructii durabile;

e) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f)  culorile in concordanti cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu
cladirile din zond.



10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
— Spatii verzi amenajate gsi de aliniament:

Autorizatia de construire va contine obligajia meninerii sau credrii de spatii verzi si
plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.

» Zona verde propusi ocupé o suprafata de 423,34 mp, respectiv 16,93 % din total suprafata incint3
reglementata.
* Pe fiecare lot va trebui asigurat o suprafati de zond verde de minim 35 % din suprafata lotului.
Suprafata minima de 35 % spatii verzi—lot | , 139,30 mp, lot 2, 151,90 mp, lot 3
195,65 mp
Raportat la suprafaia spatiilor verzi pe fiecare lot in parte se vor planta :
= lot.l, lot 2 cite 3 arbori (pomi fructiferi), iar pentru lot 3, se vor planta 4 arbori (pomi
fructiferi )

r

— imprejmuiri:

. in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor
categorii de imprejmuiri:
imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si sau integrarii cladirilor in carcaterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzond predominant rezidentiala

- subzona spatii verzi plantate

- subzond cdi de comunicatie rutieri

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L — Zona pentru locuinte: art. 4,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,
32, 33 din R.G.U.

Cer - Zona pentru céi de comunicatie: art.5,6,7,8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement:
art.d, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS — Zona pentru institutii si servicii: art.4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26,
27,

30, 31, 32, 33

Utilizare functionali
Locuinte unifamiliale si functiuni complementare
Utilitiiti admise

- cladiri de locuit i spatii comerciale

Utilitifi admise cu conditii - anexe ( garaje, filigorii ) cu condiia respectarii
P.O.T-ului stabilit prin prezenta documentatie



Utilitigi interzise
- orice constructie care nu a fost prevazuti in documentatia de urbanism
-orice activitate care creazd discomfort urban si perturba functiunea de locuire.

Caracteristica parcelei

- suprafafa parcelei : lot 1 S = 398,00 mp, lot 2 S = 434,00 mp, lot 3 8=
559,00 mp

- adincimea parcelei este mai mare dect latimea acesteia

Aliniament

- conform plansei de Reglementari urbanistice — retragere intre 2,00 si 5,02
m de la frontal stradal

Circulatii , accese si parcari
- parcela are asigurat accesul prin carosabile de 3,50 m latime

- parcarea este asiguratd pe lot + 3 locuri de parcare, suplimentare pe
€ } parcela destinatd accesului..

inilfimea maximi admisa P+1E cu indltime maxima la cornise de 10,00 m.
Spatii verzi, plantate - 16,93 %,
- vecinatati
- lavest -zona de locuit,
- lasud - zona de locuit

- lanord - strada propusi si zona de locuit
- laest - strada Ana Ipitescu
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE P.U.Z.

DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE 3 LOCUINTE
unifamiliale, P+1E
Arad — str. Ana Ipatesc, nr. 12,14,16;str.
Castorilor nr.5, str. A.M.Guttenbrunn nr. 8

BENEFICIAR: Pintea Adrian, Pintea Georgiana
Alexandra, Badea Ionel, Badea Claudia
Elisabeta, SC HIGH QUALITY
SERVICES S.R.L.

FAZA: P.U.Z
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.
ETAPIZAREA INVESTITIEI

Beneficiarii doresc sa construiasca 3 locuinte unifamiliale, in regim de inaltime P+1E .
Pentru realizarea investitiei este necesara etapizarea urmatoarelor lucrari:

1. Autorizatia de construire pentru retele edilitare si accese.
. Termen - 09.2023

2. Realizarea retelelor edilitare subterane de la retea la bransamente.
® Termen - 04.2024

3. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru cladirile de locuit

o Termen - etapizat, dupa obtinerea autorizatiilor de construire
retele edilitare.
5. Construirea cladirilor de locuit , receptia
. Termen - etapizat
Toate etapele sunt realizate de catre investitori prin grija si finantarea privata proprie.
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Plan de incadrare in zona
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Arad, str. Ana Ipatescu, Castanilor, A.M. Guttenbrunn
o ® REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA
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Pct ] )({ } -."ilr a1 ] laturi
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TR l'LH t' ====—D(';:;)06 EXISTENT PROFPUS
16 983.390] 216345 : .
1619 S23981.6300 218330, 2.435 "ONE FUNCTIONALE
1620| 523981,360 1.* 1% E 1.521 Suprafaja (mp) " Suprofata (mp) i
1621| 523981167 18326,
1622 523980.440 oP zonﬂewcun 8.326,85 81,45 7214580 70,65
;ggi 5?2%51’3573 '2-,23 7ONA SPATI VERZI 12334 415
1625 523946.91 1 ZONA chtcumm CAROSABILE 1.894,60 18,55 157331 K20
1659] 523949.260
1660 523948,790 TOTAL \ 10.211,45 100,00 1021145 100,00
1661 523951.300
1662| 523951.040
1663| 523950.410 BILANT YERITORIAL INCINTA
1664 | 523949.320
1665| 523948.340 i ,
1666| 521946 660 EXISTENT PROPUS
1667 523914.000 ZONE FUNCTIONALE
:gge L 55223399;3?;;8 - - Supralaja(mp) * Supralata (mp) 0
1674F 523911.030 t 1= 1 E ch ZONADE LOCHIT EDJFICABIL 208500 83,40 1.39752 55,92
1634F 523910.961| 21634 \ c 1 c2 /7 a & P (336,40}
J231EE5Y 523909.820| 216334 _ yl— mERD- - &Ry . ZONA SPA g | s 16.93 523apo
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i >
L il o VA %) POTRmin =3500% P.OT.max = 40,00 %
wnd =4l 1641 S523898.138| 216396.348] [ \ 535 ‘o U.T.m =1 0,70 CUTmax = 080
] 1643 523918.541| 216392.00%] {2,303\ e :
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1645| 523936,980| 216376.987 "., 11.51! -maxim 40,00 % suprafut] construita
1646| 52394B.320 216375.010(\
1647 52395%§4Q 216374.420| \
1648] 523952.054| 216374.354
1649| 523953.893{ 216374.080 Al A2
1650| 523951.869| 216363193 : . :
1651 523952.646| 216363021 Vasific EBPE'L.; Semnatura Cc"';'c‘:ur _ _
1652| 523952.620| 216362.850 Benclicinr: Nr pr.
5| hnTe| nemse LIMITA Z0NA STUDIATA RO URBAN S.R.L. S ek ke s e 65
16541 523951.31 ' LIMITA INCINTA : AL WL A
1655 523951.910| 216350.150 LIMITA PARCELA L -:uTEo.coﬁtuﬂJ urmlsw%u l SC HIGH QUALITY SERVICES
1656{ 523056.486| 216349.335 = :  —— e
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1620| 523981.360 0 1.521 R W arhitece
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1663 523950.410| 21 1,358 —0=0— LIMITA ZONA STUDIATA
1664 523949.320( 21 1.100 54330 40,48 3 e LIMITA INCINTA
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1623| 52397B.150 B4 o I TNy
1624 | 523959.630 T 10.931 11 T 3'*_-_._..-’9\“
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1665| 523948.340| 21 1.774 TSP S ,rw‘, !
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